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UCHWALA Nr XIX/137/08
RADY GMINY W CMOLASIE
Z dnia 29 maja 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2007
terenu inkubatora przedsigbiorczosci w Cmolasie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gmmnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dmia

27 marca 2003 1. 0 planowamu i zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717

z pozn zm.)
uchwala su;, co nast@puje

Przeplsy ogolne

§1

1. Stwierdzajac zgodno$¢ ~z  ustaleniami studium uwarunkowati i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Cmolas uchwalonego uchwata nr I1I/26/02 Rady

. Gminy Cmolas z dnia 27 grudnia -2002r. uchwala sig mlejscowy plan =
'zagospodarowama przestrzennego Nr 1/2007 terenu mkubatora przedsxgbmrczoscl o

w Cmolasie - zwany w dalszym ciggu uchwaty planem.

2. Przeplsarm ninigjszej uchwaty objety jest teren o pow. okolo 33,55 ha, poloZony o
pomiedzy linig kolejowa Nr 71 Rzeszow - Oc1ce i d;rogac kraJowq Nr 9, w gramcach.: -

oznaczonych na rysunku planu
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sq

1) zatgeznik Nr 1 graficzny na mapie w skali 1: 2000 stanowiacy rysunek pianu, _ktéry ._

' obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen,

2) zatgcznik Nr 2 okreslajacy sposéb realizacji zapisanych w plame inwestycji z zaktresu '
infrastruktury techmcznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

_ ﬁnansowama
1L W granicach planu ustala si¢ nastepujace przeznaczeme terenéw:
1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,P/U”

przeznacza sig¢ pod produkcj¢, magazyny, sktady i ustugi,
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,.KD” o pow. okolo 1,86 ha przeznacza

~ si¢ pod fragment odcinka drogi krajowej oraz odcinek publicznej d:ogl dojazdowej,
3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KK” 0 pow. okolo 2,86 ha przeznacza
" pod urzadzenia zwigzane z linia kolejowa,
4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDW” 0 pow. okolo 1,79 ha
przeznacza sig pod drogi wewnetrzne.

2, Linia rozgraniczajaca teren drogi publicznej moze by¢ przesunigta w kierunku
wschodnim, w dostosowaniu do warunkow techmcznych zw1anych z realizacjg urzqdzen
tej drogi i przebleglem sieci lnfrastruktury technicznej. -

3. Linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczemu ‘oznaczone na rysunku pIanu |

symbolami P/U i KDW moga by¢ przesunigte do 10,0 m w kazda strong, pod warunkiem

o pow. okolo 27 04 ha _



2

nienaruszenia ustalonych w dalszej czgsci uchwaly minimalnych szerokoéci drég
wewnetrznych, innych ustalef planu i przepisow odrebnych.
. Przez przepisy odrgbne nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz zrozporzadzeniami
wykonawczymi do ustaw. :
. Na catym terenie objetym planem
1) obowigzuje:
a) uwzglednienie okreslonych przepisami odrgbnymi warunkow, Zzwigzanych
7 istniejacymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
b) zakaz budowy zakladéw, stanowiacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
okreglonych przepisami odrgbnymi, =~
¢) kolorystyka dachéw budynkéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,
d) kolorystyka §cian pastelowa, zharmonizowana z kolorystyka dachséw,
e) zakaz stosowania blachy falistej, trapezowej do wykoficzenia frontowych elewacji .
budynkow, I ' o S
2) dopuszcza si¢ przebudowg i przelozenie istniejacych oraz lokalizacje nowych
" urzadzefi ‘i sieci infrastruktury technicznej w sposéb, ktéry nie wykluczy
_ zagospodarowania terendéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly i przepisami
. odrebnymi. ' S o L _ o
: S Przepisy szczegblowe

. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ,,P/U”: B L e
1) poszczegblne tereny wydzielone pa rysunku planu liniami rozgraniczajacymi moga
" byé w calosci lub w dowolnych proporcjach ‘przeznaczone pod dzialalnosé
produkeyjna, magazyny, skiady i ustugi, ** SEUNEER SR

2) nie dopuszeza si¢ lokalizacji pizedsigwzigé, dla ktérych postepowanie w sprawie
- oceny oddziatywania na srodowisko, przeprowadzone stosownie do przepisow Prawa
ochrony $rodowiska, wykaze znaczace oddzialywanie na wody podziemne, = -
* 3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzieC, ktérych oddzialywanie moze powodowaé
~ pogorszenie stanu $rodowiska na terenach istniejacej poza granicami planu zabudowy
mieszkaniowej, ' _ SR : '
~ - 4) dopuszeza sig rowniez lokalizacje: -
" a) budynkéw administracyjnych i socjalnych, :
. b) obiektéw dydaktyczno-naukowych i do§wiadczalnych,
 ¢) obiektow bandlowych, , S
d) zespoléw parkingdw ogolnodostepnych,
e) obiektow matej architektury, - ' :
f) dojazdéw wewngtrznych, powiazanych z droga KD lub drogami KDW, -
¢) urzadzer dla reklamy, A -

h) placow nawrotowychdladrég, =~
5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosei: =~ - - -
a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog wewngtrznych KDW, R _
" b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony na rysunku planu symbolem KK,
¢) 35,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 9 dla budynkéw nieprzeznaczonych
na pobyt ludzi,
d) 50,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 9 dla budynkow parterowych
. przeznaczonych na pobyt ludzi, ' . b
) 70,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 9 dla budynkéw wyzszych niz
parterowe przeznaczonych na pobyt ludzi,




6) przy podziale terenu na dzialki nowe granice wyznaczy¢ réwnolegle do linii
rozgraniczajacych drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW i osi drogi krajowej, z dopuszczalnym odchyleniem do 20°, z dostepem kazdej
dziatki do drogi dojazdowej zlokalizowanej na terenie KD lub KDW bezposrednio lub
poprzez dodatkowy dojazd wewngtrzny; szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz
50,0 m,

7) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki,

8) powierzchnia biclogicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziafki,

9) usytuowanie na kazdej dzialce miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych i nie mniej niz 1 miejsce na
100m? powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych, przy czym dopuszcza sig
usytuowanie odpowiedniej liczby miejsc postojowych w wydzielonych zespolach

.. parkingéw, _ R - o _

10) zagospodarowanie zielenia urzadzona terenow pomiedzy drogg na terenie KD a linig
sabuidowy, e - o o

11)wysoko§é budynkéw: -~ . T

~a) administracyjnych i dydaktyczno-naukowych nie wigksza niz 3 kondygnacje

- - nadziemne, ' . FE ' e s

- b) innych niz administracyjne i dydaktyczno-naukowe ~ nie wigksza niz 15,0 m,
12)dachy budynkéw spadowe, o nachyleniu gléwnych potaci nie mniej niz 20° i nie
wigcej niz 40°, ' ' ' ' L

E 13) zastosowanie przeszklenia co najmniej 20% kazdej elew_acji budynku, usytuoWanej'od ‘

1) '
2
3)
4)

" w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

5).
6)

7)

strony drogi krajowej. B L - :
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem KK © - o0
1) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen, zwigzanych z przebiegajaca
- poza wschodnia g:anicqplanu'liniqkolejowqomz drogi dojazdowej, .

2) przy sytuowaniu obiektéw budowlanych, nalezy zachowaé warunki, wyni_kaj'a;ce" o

-z przepiséw odrebnych, dotyczacych usytuowania linii i budowli kolejowych. .

g4

.Zas'ady_ budowy systeméw infrastruktury te_bhnicznej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elekirycznej, na warunkach
okre$lonych przez dysponenta sieci, : _ ' '
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, -
odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, '
indywidualne rozwiazanie odprowadzenia sciekoéw powstalych w wyniku dziatalnosci
gospodarczej 1 wod opadowych .w sposob  nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wéd i gruntéw oraz zgodnie z obowiazujacymi
magazynowanie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na ‘wlasnych
dziatkach i oproznianie na zasadach obowiazujacych w gminie, S
indywidualne rozwiazanie magazynowania odpadéw powstalych w wyniku dziatalnosci
gospodarczej, w sposob nie zagrazajacy érodowisku i terenom sasiednim i usuwania
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

ogrzewanie obiektéw ze Zrédet minimalizujacych ,niska emisj¢” zanieczyszczef do

* powietrza,
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8) przebieg giéwnych sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw przeznaczonych
pod drogi poza ich jezdniami oraz pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy
— z uwzglednieniem przepis6w odrebnych dotyczacych sytuowania tych sieci.

§5
Zasady obstugi komunikacyjne;j.
Powiazanie komunikacyjne terenu z drogg krajowa Nr 9 ustala si¢ poprzez projektowana
publiczng drogg dojazdowa usytuowana na terenie KD i skrzyzowania tej z drogg krajowa Nr
0 na warunkach przepiséw odrebnych dotyczacych drég oraz system drég wewngtrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, powiazanych z droga dojazdowa na terenie
KD, przy czym: ' '
1) dopuszeza sig:
- &) przesuniecie linii rozgraniczajacej teren KD w kierunku terenéw P/U i KDW o okolo
- - b) usytuowanie dodatkowego pasa ruchu drogi krajowej na terenie KD,
. ¢) przeksztatoenie drog KDW w publiczne ciagi pieszo-jezdne, -
d) przekszialcenie drogi KDW 1 w publiczng drogg dojazdowa,

2) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej KDW 1 w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
3) minimalna szerokos¢ drég wewngtrznych KDW w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
'4) minimalna szeroko$¢ dopuszczonych dojazdéw wewnetrznych nie oznaczonych na

- rysunku planu 6,0 m,

-5) szeroko$¢ pasa terenu pod komuhikach publiéma;KD nie mniejsza niz 20,0 m.

T R e
Ustala si¢ 15 % stawkg, na podstawie ktérej ustalona bedzie oplata z tytulu wzrostu wartosci - -

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu. - -
Przéi)isy 'kéﬁc_o'v'vé _
Wykonanie uchwaly zleca sie Wéjtowi Gminy Cmolas. -~
‘Uchwata wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego. ' : S o




Zalqcznik Nr 2

do uchwaly Nr XIX/137/08
Rady Gminy w Cmolasie

z dnia 29 maja 2008 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
Z zakresu mfrastruktury techmcznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz

zasadach lch finansowama.

- Realizaéjé zapisanych w planie Nr'l./2007 terenu inkubatbra przedsigbiorczodei w Cmolasie
mwestycjl z zakresu mfrastruktury techmczne;, ktore naleZq do zadan wiasnych gmlny, quzm |
k nastqpowac sukcesywme W latach 2009-2012. | : S

W Tyrn okresw, W corocznym budzecw gmlny quq przeznaczane srodk1 na reahzaqq' _
_ _poszczegolnych etapéw budowy mfrastruktury technlcznej oraz beda skladane wmosh B
. | 0 dofinansowame budowy ze srodkéw funduszy pomocowych Unu Europej skiej. ' "



Uzasadmeme
do uchwaly Rady Gminy Cmolas w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2007
terenu inkubatora przedsigbiorczosei w Cmolasie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2007 terenu inkubatora

- przedsigbiorczosei w Cmolasie stanowi realizach Nr XXXVI1/302/06 Rady Gminy Cmolas

z dnia 6 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzqdzama plandéw w granicach trzech
terenéw w migjscowosci Cmolas. _ _
Rozwmgama planu stwarzajq mozhwosc reallzaql nowej dzwlmcy s}uzqcej dIa
rozwo;u przedsmblorczosm W gminie Cmolas w sposob przestrzcnme zorgamzowany,
z korzystnyml poquamam1 komumkacm drogowq i kole_]owq Z reglonem i calym kra_]em
Teren objety pIanem o niskiej wartoém bomtacyjne_] gleb jest aktualme bardzo siabo
wykorzystany dla produkc_u rolngj i nie rokuje takiej produkql Natomiast Jego poIozeme, '
bezpoéredmo przy szlaku drogowym i koiejowym 0 znaczemu kraj owym, stwarza korzystne

warunkl dla roz:norodnej dziatalnosci gospodarczej, genequce] warunk1 trwalego rozwo;u

gmmy Poprzez uchwaleme planu zostaje - stworzona formalna podstawa do }okallzacjl

: oblektow produkcyjnych i uslugowych co pomoze w stworzemu oferty dla skoncentrowama o

B! TOZWO_]U przeds1qb1orczosc:1 na terenie gmmy Cmolas

Rozwwgama planu umozhmajq zréwnowaiony rozwé_l obszaru, zapewmajq warunk1

.' ochrony érodow1ska i zyma m mieszkarficow. Zostaly oparte na wszechstronnej analme

matenaiéw, sporzqdzonych na potrzeby tego planu

Plan _;est zgodny z pohtykac przestrzennq okl'eslonq W studlum uwarlmkowan

i klerunkow zagospodarowama przestrzennego gmlny Cmolas

Pro_]ekt planu zostal sporza(dzony zgodme z przeplsaxm ustawy z dma 27 marca 2003 r.

K planowamu i zagospoda.rowamu przestrzennym (Dz U Nr 80 poz. 77 z pof:me_]szyml

zrmanaml) 1 przeplsam1 OdI‘anyrnl majap)rxm zastosowame W planowamu przestrzennym
Uzyskal wszystkle wymagane przeplsarm prawa oplme i uzgodnlema Byl wy%ozony do
pubhcznego wgladu przez okres 21 dni w Urzqdme Gminy wraz z prognoza oddmalywama
na srodowisko, o czym ogloszono i obwieszczono w prasie i w sposob zwyczajowo przyjety.

‘Do wyloZonego projektu planu i prognozy, anl podczas zorgamzowanej dyskus.u'

pubhczne_], nie wniesiono zadnych uwag.
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