UCHWALA Nr XIX/138/08
RADY GMINY W CMOLASIE
z dnia 29 maja 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoddrawania preestrzennego Nr 2/2007

ferenu dzialalnos‘ci gospodarczej w Cmolasie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717

z péZn. zm.)
: uchwala si@, co nastgpuje:

Przeplsy ogolne

§1

1. 'Stmerdzegacc | zgodnosé 'z ustalemarm stud1um ' uwarunkowan i kierunkéw

-~ zagospodarowania przestrzennego gminy Cmolas uchwalonego uchwalqm 111/26/02 Rady
~ Gminy Cmolas z dnia 27 grudnia . 2002r. uchwala sie miejscowy plan.
- zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2007 terenu dzialalnosci gospodarczej w'

Cmolasie - zwany w dalszym ciagu uchwaly planem. .

Yop

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o POW. okoto 1,86 ha poioZony po o

zachodniej stronie drog1 krajowej Nr9, w gramcach oznaczonych na rysunku planu. -

. 3 Zalapzmkxem do niniejszej uchwaly ;est zatacznik Nr | graficzny na mapie w skali 1: 2000'

_ stanowua@y rysunek planu ktéry oboquuje w zakre51e zastosowanych tam oznaczen
o §2- BRI R
1. W gramcach planu ustala sig nastfgpuj ape przeznaczeme terenéw
D tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,P/U ” 0 pOW. okolo 1, 55 ha przeznacza
sig pod dzialalnosé produkeyjna, magazyny, sklady i ustugi, '

| 2) teren oznaczony symbolem ~KD” 0 pow okoio 0 19 ha przéznacza suz pod fragrnent |

' odcinka drogi krajowej,

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem lKD 0 pow okolo 0,12 ha przeznacza | -

~sie pod odeinek drogi dojazdowej.-

2. L1ma -rozgraniczajaca  drogi krajowej 'moze byc przesumqta o okoio 5 0 m'

A uwzglqdmemem warunkéw okre$lonych przez zarzqdce; tej drogi. -

3, Linie rozgramczajqcc tereny o réznym przeznaczeniu 0znaczone na rysunku planu' :

symbolam1 P/U i 1KD moga by¢ przesunigte do 5,0 m w kierunku terenu oznaczonego - |

B symbolem P/U, pod ~warunkiem menaruszema mnych ustalen planu 1przeplséw
. odrgbnych. .

- 4. Przez przepisy odrqbne naleZy rozu;rmec przeplsy ustaw ~wraz zrozporzacdzemam;'

wykonawczyml do ustaw.

Y 5. 'Na calym terenie Ob_} etym planem

i 1) obowigzuje:

a) uwzglqdmeme okreélonych przep1sam1 odrqbnyml warunkow, zw1qzanych |

z istniejacymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,
b) kolorystyka dachéw budynkéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,
¢) kolorystyka scian pastelowa, zharmonizowana z kolorystyka dachéw,
d) zakaz budowy zakiadow, stanowiacych zagroZeme wystapienia powaznych awatii,
) zakaz stosowania blachy falistej, trapezowej do wykoficzenia frontowych elewacji
budynkow.



2) dopuszcza s1q przebudowq i przclozeme istniejacych oraz lokahzac_tq nowych
urzadzen i sieci infrastruktury techmcznej W sposob ktory nie wykluczy
zagospodarowania terenéw zgodnie z przeplsarm ninigjszej uchwaty i przepisami
odrebnymi. _

Przepisy szczegolowe

§3
Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem LPU™:
1) teren w calosci lub w dowolnych proporcj jach moze byc przeznaczone pod dziatalnosé
produkcyjnq, magazyny, sktady i ushugi,
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzigé, dla ktorych postgpowanie w spraw1e
oceny oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzone stosownie do przepiséw Prawa
- ochrony $rodowiska, wykaze ponadnormatywne oddz1alywame na wody pod21emne o

- 3) dopuszcza sig lokalizacje:

&) budynkow administracyj nych i soq alnych

- b) obiektow handlowych W tym powyzej 400 m? pomerzchm sprzedazy, .

'¢) obiektéw male] architektury, = -
- d) dojazdéw wewnetrznych, pow1aczanych z drqu lKD

~4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KD, ' N
b) 30,0m od krawgdzi _}ezdm drogi krajowej dia budynkow nie przeznaczonych na
. pobyt ludzi, - '
¢) 50mod krawqdm jezdni drog1 krajowej, dia budynkéw Jednokondygnacy_]nych-

. przeznaczonych na pobyt ludzi,

- d) 70 m od krawqdm Jjezdni drogi lq'ajowej, dla budynkow przez;naczonych na pobyt S L

- ludzi, wyzszych niz jedna kondygnacja,

5) przy ‘podziale terenu na dziatki nowe granice wyznaczyc rownolegle do péinocnej _ o

‘granicy planu i osi drogi krajowej, z dopuszczalnym odchylemem do 20 z dostepem
 kazdej dzialki do - drogi 1KD bezpoéredmo lub  poprzez dodatkowy dOJazd' '
wewnqtrzny, szerokos$é frontu. dziatki nie mniejsza niz 30,0 m, o

- 6) powierzchnia zabudowy nie W1kaza niz 70 % pow:lerzchm dzmlkl

) pow1erzchma biologicznie czynna nie mmejsza niz 20 % powierzchni ciz1alk1

K 8) usytuowame na kazde; dziatce migjsc postojowych - dla samochodéw osobowych'

1)
2)

3y

4)

W hczble nie mniejszej niz 1 miejsce na 4 zatrudmonych i me mmej niz 1 miejsce na ..
100m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, S

9) otoczenie obiektéw budowlanych zielenia mzqdzonq,

10) wysoko$¢ budynkéw nie wiekszaniz 150m, = L

11)dachy budynkéw spadowe 0 nachylemu gléwnych polacu nie mmej niz 200 i me A

~ wiecej niz 407, :

: 12) zastosowanie przeszklema co najrnmej 20% kazde_] elewacp budynku od strony drog1 . |

kra_]owej

§4..

R ; .Zasady budowy systemow 1nfrastruktury techmczneJ

zaopatrzenie w energie eiektrycznq z istniejace] ‘sieci elektrycznej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

zaopatrzenie w wodg z sieci Wodocmgowej,

odprowadzenie scickow bytowych do sieci kanalizacyjnej, . :
indywidualne rozwigzanie odprowadzenia $ciek6w powstalych w wymku dzxa}ainoécy
gospodarczej 1 wod opadowych w sposob nie ~ powodujacy przenikania



ponadnormatywnych zanieczyszczefi do wéd i gruntéw oraz zgodnie z obowiazujacymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi, dotyczgeymi ochrony srodowiska,

5) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnych
dziatkach i oprozmame na zasadach oboquujqcych w gminie,

6) indywidualne rozwiazanie magazynowania odpadéw powstatych w wyniku dziatalnosci
gospodarczej, w sposéb nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sasiednim i usuwania
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

7) ogrzewanie obiektow ze Zrédet minimalizujacych ,niskq emisj¢” zanieczyszczen do
powietrza,

8) przebieg gléwnych sieci infrastruktury technicznej w granlcach terenéw przeznaczonych
pod drogi poza ich jezdniami oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i linia zabudowy
— z uwzglednieniem przepisow odrqbnych dotyczqcych sytuowania tych sieci.

Obs&uga komumkacyjna terenu w poquamu z drogq kra_]owq Nr 9 poprzez drogq lKD y
~ powiazang z droga istniejaca poza gran1cam1 planu, przy tym:
1) szeroko$é drogi dojazdowej 1KD nie mniejsza niz 10,0 m w liniach rozgramczaj qcych

- 2) " szerokodé dopuszczonych dO}azdow Wewne;trznych me mmejsza niz 6,0 m w- lmlach o

rozgramcza] jacych.

§6

Ustala sig ] 15 % stawkq, na podstaw1e ktorej ustalona qume oplata zZ tytulru wzrostu wartosc1 .
meruchomosm w zw1agku z uchwalemem niniej szego planu _ -

Przeplsy koncowe g

_ L § 7 fe
: Wykoname uchwaiy zleca SIQ Wé}tOWl Gmlny Cmolas

_ S §8 S _ s
'Uchwala wchod21 w zyc1e po uplywie 30 dni od _]e_] ogloszema w Dmenmku Urzqdowym_ o
Wo_] ewodztwa Podkarpacklego : _




Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Cmolas w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2007
terenu dzialalnosci gospodarczej w Cmolasie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2007 terenu dzialalnosci
gospodarczej w Cmolasie stanowi realizacjg¢ uchwaly Nr XXXVII/302/06 Rady Gminy

Cmolas z dnia - 6 czerwca 2006 1. w sprawm przystapienia do sporzqdzama planow

W gramcach trzech terenéwwmlejscowoscx Cmolas _ _
Rozw1agama pro;ektu planu stwarzajq mozhwosc lokahzaql obiektéw dzzalalnoéci_ :_' '
_ gospodarczej na tereme, poswdamcym predyspozyqe do takich lokahzac_u zapewmajacc."-'_."_;"_'- .

Jednoczeéme warunki zrownowazonego rozw03u ochrony srodomskal mleszkancow X B _
| | Plan Jjest zgodny z p()ll[}’kac przestrzennq okreslonaL W studlum uwarunkowan' | '

i klerunkow zagospodarowama przestrzennego gmmy CmoIas

W plame nie zapxsano ustalen dotyczqcych reahzacp mwestyql A zakresu_._ L

L .mfrastrukrury tcchmcznej, ktore nalezq do zadan wlasnych gmmy, dlatego ni¢ zachod21 o

s komecznosc rozstrzygama 0 sposoble rea.hzac_]l i zasadach ﬁnansowama taklch 1nwestycp

o Reahzacga rozbudowy drogl l{rajowej, dla ktorej zarezerwowano pas ‘terenu nalezy do e

_ zadan adnnmstraql rzqdowej

W przypadku gdy Rada Gmmy uzna potrzebg zahczema do kategoru drogl gmlnnej o

: drogl z fragmentem odcinka oznaczonego w rysunku planu syrnbolem 1IKD, quat mic é. e

. zastosowame przepzsy ustawy z dma 10 kw1etma 2003 r. 0 szczegolnych zasadach S

przygotowama i reahzaql mwestyc_u w zakresu: drog pubhcznych (Dz U. Nr 80 poz 721_'3 o

z pézn zm1anam1)

Prolekt planu zostal sporzqdzony zgodme z przep1sam1 ustawy z dma 27 marca 2 003 : L
: 0planowa.mu i zagospodarowamu przestrzennym (Dz U Nr 30 poz. 717 7 pézm GJSzym1 :
Zmlanaml) 1 przeplsarm odrqbnynu majqcyml zastosowame w planowamu PYZGSUZennym : Yo

Uzyskal wszystkle Wwymagane prchlsa:rm prawa ‘opinié i uzgodnienia. Byt wylozony do

publicznego wgladu przez okres 21 dni w Urzgdzie Gminy wraz z prognoza oddzialywania

na Srodowisko, o czym ogloszono i obw;eszczono w pras1e i w sposéb zwyczajowo przngty

. Do wylozonego pro_;ektu planu i prognozy, ani podczas zorgamzowane] dyskus_;l pubhcznej,

nie wniesiono zadnych uwag
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