UCHWALA Nr XIX/139/08
RADY GMINY W CMOLASIE
Z dnia 29 maja 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego Nr 3/2007
terenu dziatalnosci gospodarczej w Cmolasie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pozn. Zm.)

uchwala sig, co nastgpuje:

Przepisy ogdlne

§1

Stwierdzajac zgodno$é z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Cmolas uchwalonego uchwata nr IT1/26/02 Rady Gminy Cmolas z dnia

27 grudnia 2002r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Nr 3/2007 terenu dzialalno$ci gospodarczej w Cmolasie - zwany w dalszym ciagu uchwaty

planem.

1. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o pow. okolo 12,68 ha, polozony po
zachodniej stronie drogi krajowej Nr 9, przy granicy z gming Kolbuszowa, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest zatacznik Nr 1 graficzny na mapie w skali 1:2000
stanowiaey rysunek planu, ktéry obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen.

§2

1. W granicach planu ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,.P/U” o pow. okoto 11,95 ha
przeznacza si¢ pod dziatalnosé produkeyjna, magazyny, sktady i ushugi,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem »KDW” o pow. okolo 0,73 ha
przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne.

2. Linie rozgraniczajace drég wewnetrznych i tetenéw P/U moga by¢ przesunigte w kazda
strone do 10,0 m pod warunkiem nienaruszenia innych ustalen planu i przepisow
odrebnych.

3. Przez przepisy odrebne nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi do ustaw.

4. Na calym terenie objgtym planem
1) obowigzuje:

a) zapewnienie ciaglosci przeptywu wéd w rowach odwadniajacych, z mozliwoscia
ich przykrycia oraz budowy mostkow,

b) sytuowanie ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od krawedzi brzegowej
rowu odwadniajgcego,

¢) kolorystyka dachéw budynkéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do brazu,

d) kolorystyka $cian pastelowa, zharmonizowana z kolorystyka dachow,

¢) dostosowanie posadowienia budynkéw do warunkow, wynikajacych z wysokiego
poziomu wod gruntowych,



2) dopuszcza sig lokalizacie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w sposéb, ktéry
nie wykluczy zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty
i przepisami odrgbnymi.
Przepisy szczegolowe

§3

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,P/U”:

1) teren w catosci lub w dowolnych proporcjach moze by¢ przeznaczone pod dzialalnosé
produkcyjna, magazyny, skiady i ushugi,

2) nie dopuszcza si¢: _

a) lokalizacji przedsigwzigé, dla ktérych postgpowanie w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzone stosownie do przepisow Prawa
ochrony $rodowiska, wykaze ponadnormatywne oddzialywanie na wody
podziemne,

b) budowy zakladéw, stanowiacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,

3) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkow administracyjnych i socjalnych,

b) obiektéw malej architektury,

¢) dojazdéw wewnetrznych, powiazanych z wyznaczonymi na rysunku planu
drogami XDW,

d) podniesienie poziomu powierzchni terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
KDW,

5) podzial terenu na dzialki, z zachowaniem wielkosci nowych dziatek o powierzchni
dzialki nie mniejszej niz 0,20 ha z bezposrednim dostgpem do drogi KDW lub poprzez
dodatkowy dojazd wewnetrzny, powigzany z ta droga,

6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70 % powierzchni dziatki,

7) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki,

8) usytuowanie na kazdej dzialce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 4 zatrudnionych i nie mniej niz 1 miejsce na
100m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

9) otoczenie obicktéw budowlanych zielenig urzadzona,

10) wysoko$é budynkdw nie wigksza niz 15,0 m,

11)dachy budynkéw spadowe, o nachyleniu giéwnych pofaci nie mniej niz 20° i nie
wiecej niz 40°.

§4

Zasady budowy systemo6w infrastruktury technicznej:

Y

2)
3)

4)

5)

zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng z istnigjacej sieci elekirycznej, na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci,

zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej, przy c¢zym do czasu
wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie usuwania
iciekéw bytowych w sposéb nie powodujacy wprowadzania ponadnormatywnych
zanieczyszezen do wéd 1 gruntu,

indywidualne rozwiazanie odprowadzenia Sciekow powstalych w wyniku dzialalnosci
gospodarczej i wod opadowych w  sposob nie  powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntéw, zgodny z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrgbnymi,

magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnych
dziatkach i opréznianie na zasadach obowiazujacych w gminie,



6) indywidualne rozwiazanie magazynowania odpadéw powstatych w wyniku dziatalnosci
gospodarczej, w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku i terenom sasiednim i usuwania
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

7) ogrzewanie obicktow ze #rédel minimalizujacych ,niska emisjg” zanieczyszezen do
powietrza,

8) przebieg gtéwnych sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow przeznaczonych
pod drogi poza ich jezdniami oraz pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi i linig zabudowy
— z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych sytuowania tych sieci.

§5

Obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogi KDW, powiazane istniejacym poza granicami

planu zjazdem z drogi krajowej nr 9, przy tym:

1) szerokosé drog wewnetrznych nie mniejsza niz 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2) szeroko$¢ dopuszczonych dojazdow wewngtrznych nie mniejsza niz 6,0 m w liniach
rozgraniczajacych.

§6

Ustala sie 15 % stawke, na podstawic ktérej ustalona bedzie oplata z tytuhn wzrostu wartosci

nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.

Przepisy koncowe

§7
‘Wykonanie uchwaly zleca sig Wéjtowi Gminy Cmolas
§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego. .




Uzasadnienie

do uchwaly Rady Gminy Cmolas w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2007
terenu dzialalnosci gospodarczej w Cmolasie

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2007 terenu dzialalnosci
gospodarczej w Cmolasie stanowi realizacj¢ uchwaty Nr XXXVII/302/06 Rady Gminy
Cmolas z dnia 6 czerwca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planéw
w granicach trzech terendéw w miejscowosei Cmolas,

Rozwigzania planu stwarzaja mozliwo$é lokalizacji obiektéw dziatalnosei
gospodarczej na terenie, przylegajacym bezposrednio do granic terenu juz wezesnic)
przeznaczonego pod obiekty dziatalnosci gospodarczej i w rejonie koncentracji takich
obiektéw, posiadajacym predyspozycje do lokalizacji dzialalnosci gospodarczej.

Rozwiania planu zapewniajg warunki ochrony $rodowiska i zycia mieszkaficow,
a takze przestrzenne zorganizowanie lokalizowanych obiektow.

Plan jest zgodny z politykq przestrzenna okreslona w studium uwarunkowart

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cmolas.

W planie nie zapisano ustalef dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, dlatego nie zachodzi

konieczno$é rozstrzygania o sposobie realizacji i zasadach finansowania takich inwestycji.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) i przepisami odrebnymi, majacymi zastosowanie w planowaniu przestrzennym.
Uzyskat wszystkie wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia. Byl wylozony do
publicznego wgladu przez okres 21 dni w Urzedzie Gminy wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko, o czym ogloszono i obwieszczono w prasie i w sposob zwyczajowo przyjety.
Do wylozonego projektu planu i prognozy, ani podczas zorganizowanej dyskusji publicznej,

nie wniesiono zadnych uwag.
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