UCHWALA NR VI/30/15
RADY GMINY W CMOLASIE

z dnia 20 maja 2015 .

w sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncego Nr 2/2014 terenu w Ostrowach
'l'uszowskich :

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
394 z péZn.zm.), art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r., poz.199)uchwala sie, co nastepuje:

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig¢ nienaruszenie ustalefl studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Cmolas uchwalonego uchwatg Nr 111/26/02 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 27 grudnia
2001r. z poiniejszymi zmianami i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2014
terenu w Ostrowach Tuszowskich - zwany w dalszym ciggu uchwaty planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaty objety jest teren o powierzchni okoto 2,60 ha, potozony w granicach planu
oznaczonych na zalgezniku Nr 1 - rysunku planu,

Ry

3. Zalgeznikiem do niniejszej uchwaly jest zatacznik Nr 1 - graficzny na mapie wskali 1:1000 stanowiacy
rysunek planu, ktory obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczefi planu.

§2. W pgranicach planu ustala sig nastepujace przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

- MIN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
- KDW - tereny drég wewngtrznych.

§ 3. 1. Na calym terenie objetym planem:
1) obowigzuje:

a) uwzglednienie warunkéw zwigzanych z istniejacymi urzadzeniami isieciami infrastruktury technicznej,
okreslonych przepisami odr¢baymi dotyczgeymi tych urzadzen i sieci;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢:

- mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na  $rodowisko, okreslonych przepisami  odrebnymi,
dotyczacymi ochrony srodowiska, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

- mogacych potencjalnie oddzialywaé¢ na Srodowisko, ktdrych oddzialywanie moze powodowad
pogorszenie stanu $rodowiska na terenach potozonych poza granicami planu;

2y dopuszcza sig przebudowe iprzelozenie istnigjacych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ nowych urzadzen, w tym stacji transformatorowej i przepompowni éciekéw oraz sieci infrastrulctury
technicznej w sposdb, ktory nie wykluczy zagospodarowania terendéw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty
i przepisami odrebnymi, dotyczacymi sytuowania obiektow budowlanych.

3) Przez przepisy odrebne, o ktérych mowa w uchwale, nalezy rozumieé przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi do ustaw.

Przepisy szczegolowe

§ 4. 1. Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terenu oznaczonego na tysunku planu symbolem
MIN™
9

1} lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinmych, wolnostejacych;
23 dupuszeeza sig ponadio lokalizacie:
a) obiektéw dla dziatalnosci gospodarczej na dziatkach o powierzchni powyzej 0,10 ha,

b) obiektéw malej architektury,
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¢) dojazdow wewnetrznych, powiazanych z drogami KDW,
3) podziat na dziatki budowlane zgodnie z liniami podziatu wewnetrznego, z dopuszczeniem:

a) wydzielenia przy drodze KDW1 nie wigcej niz 2 dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
o powierzchni  minimalnej, zapewniajgcej optymalne  rozwigzania  techniczno-technologiczne
funk¢jonowania tych obiektdw,

b) polaczenia dwdch sasiadujacych dziatek zabudowy mieszkaniowej w jedna,

c) podzial dzialek o powilerzchni wiekszej niz 0,10 ha, na dwie dziatki nie mniejsze niz 0,05 ha,
z zapewnieniem dojazdu wewnetrznego do drogi KD'W;

4y powierzchnia terenu biologicznie czynna, nic mnigjsza niz 30 % powierzchni dziatki;
5) ntensywnodé¢ zabudowy dziatki od 0,3 do 0,5;

6) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 50 % powierzchni dzialki;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu;

8) wysokog¢ budynkdéw nie wicksza niz dwie kondygnacje, w tym jedna w poddaszu;

9) dachy budynkow spadowe o nachyleniu polaci od 30° do 45,

10) przebieg najdtuzszych kalenic dachdw réwnolegle lub prostopadle do kierunku kalenic dachdw oznaczonego
na rysunku planu; ,

11) posadowienie budynkdw w dostosowaniu do warunkdw geotechnicznych gruntdw;

12} wyznaczenie migjsc postojowych dla samochoddéw w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazdej dzialce -
oprécz miejsca w garazu oraz na dziatkach z obicktami dziatalnosci gospodarczej dodatkowo nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

13) dopuszezalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ochrony drodowiska.

2. Zasady rozbudowy systemy komunikacji: Obstuga komunikacyjna terenu systemem drdg wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, powiazanych z droga powiatowa Nr 1162 R, przebiegajaca przez
wied Ostrowy Tuszowskie, przy czym:

1} szeroko$é pasa terenu oznaczonego symbolem KDW 1zmienna od Sdo 7m - jako poszerzenie drogi
istniejacej, przebicgajacej przy poludniowej granicy planu,

2} szerokos¢ drég KDW2 do KDWS - 6 m w liniach rozgraniczajacych, zakoniczonych placami nawrotowymi jak
na rysunku planu.

§ 5. Zusady budowy syslemOw infrastrukury lechnicznej:
1} zaopatrzenie w energie elelctryczng, gaz 1 wode z istniejgcych sieci, poprzez ich rozbudowe;
2} odprowadzenie sciekéw bytowych indywidualnie do kanalizacji;

3)indywiduaine rozwigzanie odprowadzenia wod opadowych, wsposéb zapewniajacy ochrong przed
ponadnormatywnymi zanieczyszezeniami gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

4} indywidualne rozwigzanie ujecia, oczyszczania i odprowadzenia $cickdw powstatych w wyniku dziatalnosci
ustugowef 1 wod opadowych, w sposdb nis powodujgcy wprowadzania substuncii zanieczyszczajgeych do wid
igruntu wilosciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaZnikéw zanieczyszczen -
okredlona przepisami adrebnymi 7 zakresy ochrony drodowiska;

5) magazynowanie odpaddéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wilasnych dziatkach i oproznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

6) indywidualne rozwiazanie magazynowania odpadow powstalych w wyniku dziatalnodci gospodarczej,
w sposdb nie zagrazajaey $rodowisku oraz terenom sgsiednim i usuwanie zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

7) ogrzewanie obiektow ze Zrodet minimalizujgeych ,nisky emisje” zanieczyszezen do powietrza,;
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8) przebieg sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow przeznaczonych pod drogi poza ich jezdniami
oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i linia zabudowy;

9) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej na terenach MN, przy drodze KDW L.

§ 6, Ustala si¢ 1 % stawke, na podstawie ktdrej ustalona bedzie optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Przepisy koticowe
§ 7. Wykonanie uchwaly zleca sie Wéjtowi Gminy Cmolas.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Cmglasie

Stanistaw Sukiennik
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UZASADNIENIE UCHWALY
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGOQO PLANU ZAGOSPODAROWANTIA
PRZESTRZENNEGO NR 2/2014 TERENU W OSTROWACH TUSZOWSKICH

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie
stanowi realizacje uchwaly Nr XXXVIT/265/13 Rady Gminy Cmolas z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania tego planu.

Glownym celem opracowania planu jest konieczno$é przygotowania terenu pod osiedle
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnege w Ostrowach Tuszowskich. Przeznaczenie pod takg
zabudowe terenu objetego planem ma na celu odejscie od obudowywania budynkami mieszkalnymi
ponadlokalnych drég publicznych przebiegajacych przez Ostrowy Tuszowskie 1 skierowanie nowej
zabudowy na teren przestrzennic zorganizowancgo osiedla micszkaniowego.
> Zgodnie z art. 7 ust. | pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2013 r.,
poz. 594 z poézn.zm.) sprawy tadu przestrzennego naleza do zadad wlasnych gminy, a zgodnie z art. 18 ust 2
pkt. 5 tej ustawy uchwalanie migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylacznej
wlasciwodci rady gminy. Podstaws do sporzadzenia i uchwalenia planu jest takze art. 3 ust, 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2015r., poz.199).

Teren o pow. okoto 2,6 ha obejmowany planem nr 2/2014 polozony jest w zachodniej czesci
miejscowodci Ostrowy Tuszowskie, po wschodnie] stronie odcinka drogi powiatowej Nr 1162 R relacji
Mielec - Rzochéw - Praykek - Ostrowy Tuszowskie, w bliskim sasiedztwie kodciola parafialnego.

Od strony zachodniej graniczy z realizowanym osiedlem budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, od polnocy graniczy z terenami rolnymi uprawnymi, od poludnia z terenem
legnym.

Teren stanowig grunty rolne nieuzytkowane, w znacznej czgsci zakrzaczone, przeciete lina
' ) elektroenergetyczna sredniego napiecia i linia teletechniczna.

Wzdhiz poludniowe] granicy terenu przebiega droga wewngtrzna, nieutwardzona, majgea
powigzanie z droga publiczna powiatows, przebiegajacy przez wie§ Ostrowy Tuszowskie. Droga ta
nie spetnia jednak parametréw drogi mogacej obstugiwac osiedle mieszkaniowe.

W planiec wyznaczono 18 dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej. Dopuszezono tam takze lokalizacje obiektdw dla dziatalnodel gospodarczej. Moga to
by¢ obiekty dla obstugi ruchu turystycznego, gdyz atrakeyjnosé rejonu bedzie taki ruch generowad
a takze obickty handlu i ustug, gdyz powstanie nowego osiedla bedzie niewstpliwie tworzyé taka
potrzebe.

Obstuge komunikacyjng osiedla ustalono z drogi powiatowej poprzez istniejaca droge
wewnetrzng, pod poszerzenie ktorej wyznaczono pas terenu, zapewniajacy jej szerokodé 10 m w

liniach rozgraniczajacych. Od drogi tej zaprojektowano krétkie dojazdy wewngtrzne, "siggacze",
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obstugujace dziatki, polozone w drugiej linii od drogi wewnetrznej powigzanej z droga powiatows.
Jedna dziatka, polozona skarnie w pdéhiocnej czgéci terenu bedzie obshugiwana poprzez siegacz
wyznaczony w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2006 uchwalonym
uchwatg Nr IX/59/07 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 26 lipca 2007r, ogloszong w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoédzitwa Rzeszowskiego Nr 71 z dnia 24 sierpnia 2007 r., poz. 1680.

Wzdtuz drogi wewngtrznej taczacej sig z drogg powiatows wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy. Linii zabudowy nie wyznaczano wzdtuz siggaczy, gdyz ich linie rozgraniczajgce sa
Jjednoczesnie granicami dziatek budowlanych i usytuowanie budynkéw jest regulowano warunkami
technicznymi, jakim powinny odpowiadaé budynki iich sytuowanie, okreslonymi przepisami
powszechnie obowigzujacymi.

) Odstapiono  od ustalania obowigzujgecj linit  zabudowy, gdyz utrzymanie takiej linii
komplikowatoby znacznie mozliwo$¢ sytuowania budynkéw, ograniczong istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi i warunkami geotechnicznymi gruntow.

Dla ksztattowania tadu przestrzennego, oprocz wskazanych zasad ksztaltowania dziatek
budowlanych i nieprzekraczainej linii zabudowy, okredlone graniczne wskazniki intensywnosci
zabudowy, minimalng powierzchni¢ biologiczng i maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy,
wysoko$¢ budynkow i ksztalt dachéw oraz kierunek przebiegu najdhuzszych kalenic dachdw.
Zasady te powinny wpisaé projektowana zabudowe w krajobraz
Mieleckn-Kolbuszowsko-Glogowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w obrebie ktérepo
potozony jest teren objety planem.

Ze wzgledu na to, ze teren objgty planem znajduje si¢ poza zasicgiem gléwnych sieci
infrastruktury technicznej i poza granicami aglomeracji Cmolas ustalono indywidualne systemy
wyposazenia w infrastrukture techniczng.

W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury tebhnicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych
gminy, dlatego nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o zasadach ich finansowania.

Wedtug studiuvm uwarunkowatt i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren opracowania

planu polozony w strefie IIT aktywizacji gospodarczef, w obszarze rozwoju zabudowy mieszkaniowej (MN)

Dla strefy 11l vbowigzuja nastepujace zapisy studium:

Strefa IH - ,,Aktywizacji gospodarczej"
Obejmuje tereny zamieszkania oraz ushug administracyjnych, publicznych, infrastruktury wraz z
otaczajacymi terenami rolnymi i zadrzewieniami.

W tej strefie beda realizowane nastepujace zadania polityki przestrzennei:
- tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnodci gospodarczej i ustug,
- tworzenie warunkow do rozbudowy i modernizacii istnigjacych uktadéw osadniczych, 7e szezegdlnym
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uwzglednieniem potrzeb fokalnej gospodarii,

~ tworzenie dobrego wizerunku gminy poprzez dbato$é o wysoki standard zabudowy zlokalizowanej
wzdluz drogi krajowej,

- efektywne wykorzystanie infrastruktury technicznei o znaczeniu regionalnym dla rozwoju gminy,

- ochrona zasobdw wod powierzchniowych, '

- ochrona wartodci érodowiska przyrodniczego,

- lokalizacja nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy budowe drog serwisowych.,

W obszarze rozwoju zabudowy mieszkaniowe] MN wskazano:
- lokalizowanie zabudowy jednorodzinng] wolnostojgcej, na dziatkach nie mniejszych niz 0,05 ha,
- nie dopuszezanie budynkow o wysokoscl przekraczajgeej 2 kondygnucije,
- intensywnoéé zalmdowy nie wieksza niz 0,5,
- powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%,
- wyznaczenie miejsca parkingowych dla samochoddéw w liczbie nie mnigjszej niz 1 na kazdej dzialce,
- wyposazenia obszaru w niezbedne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- rozbudowe ukdadu komunikacyjnego, zapewniajacego dostep do kazdej dziatki budowlane].
Ponadto dia obszaru tego okre§lono zamiar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Rozwigzania planu sg wige zgodne z polityka przestrzenna Gminy Cmolas, okreslona w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

PREEWORNICZACY RADY

Stanistaw Sukiennik
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