UCHWALA NR VI/31/13
RADY GMINY W CMOLASIE

z dnia 20 maja 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 1. poz.
594, z poin. zm.) 1 art. 20 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2015r., poz.199)uchwala si¢, co nastepuje :

Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie  ustalern  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Cmolas uchwalonego uchwala Nr I11/26/02 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 27 grudnia
2001r. zpézniejszymi zmianami i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w Cmolasie - zwany w dalszym ciggu uchwaty planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o powierzchni okolo 0,15 ha, polozony w centrum Cmolasu,
w granicach planu oznaczonych na zalgczniku Nr 1 — rysunku planu.

"~y 3. Zalgeznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgeznik Nr 1 - graficzny na mapie w skali 1:1000 - stanowiacy rysunek planu, ktory obowiazuje w zakresie
zastosowanych tam oznaczen,

2) zafgeznik Nr 2, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi whasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. W granicach planu ustala si¢ przeznaczenie terenéw na cele komunikacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

— KD - fragment terenu drég publicznych;
- K8 - terenu parkingu.
§ 3. 1. Na calym terenie objetym planem:

1) obowiazuje uwzglednienie warunkéw, zwigzanych z istniejagcymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej, okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi tych urzadzed i sieci;

2) dopuszcza si¢ przebudowg i przelozenie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje

nowych urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej w sposéb, ktéry nie wykluczy zagospodarowania

<~ terendw zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi, dotyczacymi sytuowania obiektéw
" budowlanych,

2.Przez przepisy odrgbne, oktérych mowa wuchwale, nalezy rozumied przepisy ustaw wraz
z rozporzadzeniami wykonawezymi do ustaw.
Przepisy szczegolowe
§ 4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KD nalezy zmodernizowaé skrzyzowanie drogi

powiatowej Nr 1 222 R relacji Jagodnik - Cmolas - Mechowiec — Dzikowiec z drogg krajowa Nr 9, do parametréw
zapewniajacych bezpieczefstwo ruchu samochodowego i pieszego.

§ 5. 1. Na terenic oznaczonych na rysunku planu symbolem KS nalezy urzgdzié ogdlnodostepny parking,
2. Obstuga komunikacyjna parkingu z drogi powiatowej.

3. Dopuszcza sig usytuowanie urzadzenia dla reklamy o wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m, przy wymiarach
nie wigkszych niz 3,0 m x 4,5 m, w odlegloéci nie mniejszej niz 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 9 i nie mniejszej niz 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi powiatowej Nr 1 222 R.

4. Zastosowad  rozwigzania, ktére nie spowoduja  wprowadzania do  gruntu  iwod substancji
zanieczyszezajacych w ilodciach przckraczajacych najwyzsze dopuszezalne wartosei wskuznikow zanieczyszezes -
okreslone przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony érodowiska.
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§ 6. Dopuszcza si¢ zmiang ksztattu linii rozgraniczajgcej pomigdzy terenem KD iKS, w dostosowaniu do
rozwigzan technicznych skrzyzowania drogi powiatowej z drogg krajows, z zachowaniem powierzchni terenu KS.

§ 7. Ustala si¢ 1 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomogci
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.

Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Cmolas.

§ 9. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Cmolasie

Stanislaw %ukiennik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr V1/31/15
Rady Gminy w Cmolasie
z dnia 20 maja 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania w Cmolasie, ktére nalezg do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi whasnych gminy, bedzie nastepowaé sukcesywnie
w latach 2016-2020.

W tym okresie, w corocznym budzecie gminy beda przeznaczane $rodki na realizacje poszezeg6lnych etapdow

budowy infrastruktury technicznej oraz beda skladane wnioski o dofinansowanie budowy ze §rodkow funduszy
pomocowych,

PRIEWODNISIACY RADY
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU W CMOLASIE
Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w Cmolasie
stanowi realizacje uchwaly Nr XX/148/08 Rady Gminy Cmolas z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania tego planu,
Glownym celem opracowania planu jest potrzeba przygotowania terenu dla poprawy sprawnoéci ruchu
komunikacyjnego, a w szczegdlnosei przebudowy skrzyzowania drogi krajowej Nr 9 z droga powiatowa,
ktdre to skrzyzowanie w aktualnym stanie nie zapewnia warunkéw bezpieczefistwa ruchu samochodowego i
pieszego.
Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
: > poz. 594, z pézn.zm.) sprawy tadu przestrzennego nalezq do zadan whasnych gminy, a zgodnie z art. 18 ust 2
pkt. 5 tej ustawy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do wylgcznej
whasciwosci rady gminy. Podstawg do sporzadzenia i uchwalenia planu jest takze art. 3 ust, 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015t., poz.199).

Plan obejmuje teren przylegajacy bezpodrednio do drogi krajowej nr 9 i drogi powiatowej Nr 1222 R
relacjii Cmolas - Mechowiec - Dzikowiec, zabudowany w czesci istniejacym  siedliskiem
mieszkalno-gospodarczym, a w czgdci stanowigcy grunt rolny kl R V. Istnigjacy budynek mieszkalny
znajduje si¢ w odlegtosci zaledwie okolo 7 m od zewnetrznej krawedzi drogi krajowej, co koliduje
zprzepisami ustawy o drogach publicznych, a takze naraza mieszkancow na niekorzystne skutki
oddziatywania ruchu drogowego, wszczegélnosei drgafi, hatasu, zanieczyszezen komunikacyjnych
powietrza. Przepisy ustawy o drogach publicznych wymagaja odlegtosci obiektéw budowlanych nie
mniejszej niz 10 m w terenie zabudowanym, a przepisy dotyczace sytuowania obiektéw budowlanych
stanowig, ze m. in. budynki mieszkalne nalezy sytuowaé w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie
hatasu, drgan, a jezeli wystepuje przekroczenie wartodel dopuszezalnych (okreslone w przepisach o ochronie
przed halasem i drganiami), nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia np. zachowanie odpowiednich
odleglodci od Zrédet ucigzliwosci, odpowiednie usytuowanie i uksztaltowanie budynku, elementy
amottyzujqce drgania oraz ostaniajace i ekranujace przed halasem. W zaistniatej sytuacji utrzymanie w planie
przeznaczenia terenu pod zabudowg micszkaniows nie jest racjonalne i naruszatoby obowiazujace przepisy
prawa.

W planie przeznaczono teren na cele komunikacji, rozdzielajac go na rézne sposoby zagospodarowania:
czesc przylegly bezposrednio do istniejacego skrzyzowania na cele komunikacji publicznej, w szezegdlnosci
modernizacjg skrzyzowania istnigjacych drég, aczesé pozostatg pod parking ogélnodostgpny, a wiec
publiczny, z dojazdem od drogi powiatowej. Na terenie parkingu dopuszczono ustawienie urzadzenia
reklamowego. Dopuszczono przy tym zmiang ksztaltu linii rozgraniczajgcej tereny o réznych zasadach

«agospudarowama, w celu umoziiwienia vastosowania optymalnych rozwigzaf techniczno-technologicznych
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dla przebudowywanego skrzyzowania drég publicznych.

Realizacja modernizacji i przebudowy skrzyzowania drég ponadlokalnych (krajowej i gminnej) nie
nalezy do zadaf wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, jednak wprowadzenie tego zadania do
planu nie bylo poprzedzone umowsa, o ktérej mowa w art. 44 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.199). Dlatego tez, w
celu  zabezpieczenia ewentualnych roszezen, o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) niezbgdne bylo rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w tym
planie zadan publicznych oraz zasadach ich finansowania.

Wedlug studium uwarunkowan i kierunkéw zagoespodarowania przestrzennego teren opracowania planu
polozony w centrum rozwoju Cmolasu, w strefie I aktywizacji gospodarczej, w obszarze istniejace] i

proponowanej zabudowy. Dla strefy ITI obowiazujg nastepujgee zapisy studium:

e

Strefa III - ,,Aktywizacji gospodarczej"

Obejmuje tereny zamieszkania oraz ustug administracyjnych, publicznych, infrastruktury wraz z
otaczajgcymi terenami rolnymi i zadrzewieniami.

W te] strefie bgda realizowane nastgpujgee zadania polityki przestrzennej:
- tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnoscel gospodarczej i ustug,
- tworzenie warunkéw do rozbudowy i modernizacji istnicjacych ukladéw osadniczych, ze szczegdinym
uwzglednieniem potrzeb lokalne} gospodarki,
- tworzenie dobrego wizerunku gminy poprzez dbalo§é o wysoki standard zabudowy zlokalizowanej
wzdhuz drogi krajowe,
- efektywne wykorzystanie infrastruktury technicznej o znaczeniu regionalnym dla rozwoju gminy,
- ochrona zasobéw wéd powierzchniowych,
- ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego,
- lokalizacja nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy budowe drég serwisowych,
Y Ponadto w zakresie komunikacji studium ustala:

"Zmiany w ukladzie komunikacyjnym Gminy Cmolas polegaé beda gléwnie na modernizacji i

remontach drég gminnych i powiatowych. Na zmiany te ztoza sic:
1) budowa drég gminnych na odcinkach:
= Ostrowy Baranowskie - Lasek - Poreby,
- Jagodnik - Cmolas,
- Poreby Dymarskie - Grabie,
- Tri@séwka ~ Podpoludnie,
2) modernizacja i potozenie nowej nawierzchni na drogach powiatowych:
- Cmolas - Trzgséwka - Koczubaj,
- Ostrowy Tuszowskie - Ostrowy Baranowskie - do Komorowa,
- Cmolas - Ostrowy Baranowskie,
- Komorow - Plazéwka przez Porgby Dymarskie,
3) planowane do roku 2015 dostosowanie parametrow technicznych odcinka Kolbuszowa - Nowa Deba
drogi krajowej nr 9 do parametrow technicznych 1 jezdniowej drogi klasy GP,
4) przygotowanie, wyznaczenie i oznakowanie sieci $ciezek rowerowych na terenie gminy, w tym
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najbardziej potrzebnych:

- w rejonie stref Rozwoju ustug turystyki, atrakeyjne widokowo o charakterze przyrodniczym,

- faczaca strefy Rozwoju ustug turystyki ze soba, przebiegajaca wzdluz drég powiatowych Poreby
Dymarskie - Cmolas - Trzgséwka - Ostrowy Tuszowskie — Ostrowy Baranowskie, o charakterze
historyczno - kulturowym."

W studium brak wyraZnej delimitacji obszardw, dla ktdrych maja byé sporzadzone miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego. Zalozono jedynie objgcie planami miejscowymi niektdrych obszardw, m
in. w strefie [I1 "Centrum Cmolas".

Rozwigzania planu sa wige zgodne 2z politykg przestrzenng Gminy Cmolas, okreslong w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

PREEWODNICZACY RADY
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