UCHWALA NR XXV/169/17
RADY GMINY W CMOLASIE

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmu oraz polityki czynszowej lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Cmolas. .

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z
2016r. poz. 446 z p6zn.zm.), oraz art. 21 ust. 2 pkt.4 iart. 23 ust. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r., poz. 1610)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwata niniejsza ustala:
1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Cmolas.

2. Zasady polityki czynszowej, ktdére stanowié bedq element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Cmolas.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Cmolas tworzg lokale stanowigce wlasnosé Gminy.

2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale mieszkalne isocjalne okreSlone
w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 5ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610) zwana w dalszej czesci uchwaly ,,ustawg”.

§ 3. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume¢ wszystkich dochodéw brutto czionkéw
gospodarstwa domowego osiagnietych w ostatnich trzech miesigcach poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku
o przydziat lokalu mieszkalnego.

§4. 1. Gmina Cmolas gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkaficom posiadajacym state zameldowanie na terenie Gminy.

2. W wyjatkowych przypadkach Wéjt Gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy zosoba
nie zameldowang na terenie Gminy, o ile jest to uzasadnione interesem spolecznosci lokalne;.

§ 5. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy Cmolas z wyjatkiem lokali socjalnych moga by¢
wynajmowane na czas nieoznaczony.

2. Wynajecie lokalu mieszkalnego nastepuje na wniosek ztozony przez zainteresowane osoby na dziennik
podawczy w sekretariacie Urzedu Gminy, pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gming.

3. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego upowazniony jest Wéjt
Gminy Cmolas.

§ 6. Najemcg lokalu mieszkalnego moze zosta¢ wylacznie osoba, ktdra spetnia, co najmniej jeden z ponizszych
warunkow:

1. zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osobg przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,
2. utracita mieszkanie z przyczyn losowych, tj. pozaru, powodzi, wichury itp.,
3. posiada stale zameldowanie na terenie Gminy Cmolas od co najmniej pelnego roku.

4. osigga dochdd w przeliczeniu na najemce w wysokosci nie wyzszej niz 80% minimalnego wynagrodzenia za
prace.

§ 7. 1. W przypadku orzeczenia przez sad o uprawnieniu do lokalu socjalnego, umowe na ten lokal zawiera sig¢
w pierwszej kolejno$ci z osobg majacg takie orzeczenie.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny okres,
jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

4. Osoby bez statego zrédta dochodu mogg by¢ zakwalifikowane wylgcznie tylko do najmu lokalu socjalnego.
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§ 8. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za wynajem 1 m? powierzchni uzytkowej w lokalach wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Cmolas ustala w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy Cmolas.

§9.1. Czynsz obejmuje wydatki zwigzane zutrzymaniem lokali zgodnie zart.2 ust.1pkt.8a ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego oraz warto$é
odtworzeniowg budynku. R

2. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych zeksploatacja mieszkania oplat
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawg do lokalu energii, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci stalych
i ptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub
dostawcg ushug. '

§ 10. 1. Ustala sig czynniki obnizajace stawki czynszu wedtug zalacznika nr 1 do uchwaty.
2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§ 11. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczefi znajdujacych si¢ wlokalu, aw szczegblnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni
balkondw, taraséw i loggii,-antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw, piwnic
i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

2. lokalu z w.c. - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie wyposazone w instalacje wodociggowo-
kanalizacyjng umozliwiajaca podigczenie muszli ustepowej ispluczki. Dotyczy réwniez pomieszczen
przeznaczonych na ten cel, a znajdujgcych si¢ poza lokalem w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal mieszkalny,

3.lokalu ziazienka - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie wyposazone w instalacje
wodociagowo - kanalizacyjna, zimng i ciepla wode dostarczang centralnie badz z urzadzeri do podgrzewania wody
zainstalowanych w lokalu, umozliwiajgcg zainstalowanie wanny, brodzika, natrysku. Dotyczy réwniez
pomieszczen przeznaczonych na ten cel, a znajdujacych si¢ poza lokalem w budynku, w ktérym znajduje sie lokal
mieszkalny,

4. lokal z centralnym ogrzewaniem - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wyposazony w ogrzewanie za
pomocg instalacji dostarczajagcych energie cieplng z urzadzefi zainstalowanych w mieszkaniu lub budynku,

5.lokal bez gazu przewodowego - nalezy przez to rozumieé lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w budynku
nieposiadajgcym instalacji gazowej lub lokal, w ktérym z przyczyn technicznych brak jest mozliwoéci podigczenia
instalacji gazowe;j.

§ 12. Czynsz za lokale mieszkalne oplacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy.

§ 13. Stawki czynszu bgda ustalane wg nastepujacych zasad:

1. Wéjt Gminy Cmolas nie czg$ciej niz raz w roku bedzie ustalat stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej

lokali zuwzglednieniem S$redniorocznego wzrostu cen towaréw iuslug konsumpcyjnych, zuwzglednieniem
wymogéw, ze wysokos$¢ czynszu nie moze przekraczaé w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,

2. podstawg wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowil wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, oglaszany przez Wojewode Podkarpackiego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego, w drodze obwieszczenia.

§ 14. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moZe przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§15. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, je$li dokonal
w budynku ulepszen majacych wpltyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zalacznikiem nr 1.

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajgca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokél stwierdzajacy
powstanie czynnikéw przedstawionych w ust. 11 2.
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4. Dokonanie przez najemceg, na jego koszt iza zgoda wynajmujgcego ulepszenn lokalu mieszkalnego
nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 16. Wysokos¢ czynszu jest obliczona na podstawie iloczynu stawki i powierzchni uzytkowe;.

§ 17. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiazujacych w tym zakresie przepiséw prawnych.

§ 18. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
22016r. poz. 1610) oraz Kodeksu cywilnego.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Cmolas.

§ 20. Traci moc Uchwala Nr VI/38/94 Rady Gminy Cmolas z dnia 29 grudnial994r. w sprawie okreslenia
stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne na terenie Gminy.

| § 21. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
/ Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Cmolasie

Stanislaw Sukiennik
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Zalacznik do Uchwaly Nr XXV/169/17
Rady Gminy w Cmolasie

z dnia 26 stycznia 2017 1.

Zréinicowanie stawki bazowej czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Cmolas

Stopien .
' . ., % stawki wzrostu Stopie
Lp. Stan wyposazenia mieszkania w instalacje . . obnizki stawki
bazowej stawki o
. o | bazowejw %
bazowej w %
1 Mieszkanie o wspdtczesnym standardzie ze wszystkimi 100
" | urzadzeniami
2. | Wszystkie urzgdzenia bez gazu przewodowego 80
3. | Wszystkie urzadzenia bez c.o 80
4. | Wszystkie urzadzenia bez c.o i gazu przewodowego 70
5. | Mieszkanie wyposazone tylko w w.c lub lazienke . 60
6. | Mieszkanie wyposazone tylko w instalacje wod-kan 60
7. | Mieszkanie bez instalacji wod-kan i gazu 50
8. | Dobry stan techniczny budynku 10
9 Wysoki standard i dobry stan urzadzen technicznych 10
‘| i instalacji
10. | Dostateczne nastonecznienie lokalu 10
11. | Zly stan techniczny budynku ' 10
Niski standard lub znaczny stopien zniszczenia
12. i . .. . 10
urzadzen technicznych i instalacji
Bardzo ograniczony doplyw $wiatla dziennego do
13. 10
lokalu

PRIEWCDNICZACY R'DY
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