UCHWALA NR XXX1/204/17 A
RADY GMINY W CMOLASIE

z dnia 5 pazdziernika 2017 r.

w sprawne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu koscmla wraz .
: e zoblektaml towarZYSZQClewOstrowach Tuszowsklch S e e

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz. 466, zpézn.zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2016r. poz.778 z pdZzn.zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Przepisy ogélne

o § 1. 1. Stwierdza si¢ nienaruszenie ustale studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

.--przestrzennego gmlny Cmiolas - uchwalonego uchwala Nr 111/26/02 Rady Gmlny owolasxe zdnia 27 grudnia .o

i 2001r z'pbZniejszymi zmianami i uchwala miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego terenu Kosciola
wraz z obiektami towarzyszacyml w Ostrowach Tuszowskich - zwany w dalszym ciagu uchwaly planem.

2. Zalgcznikiem integralnym do niniejszej uchwaty jest zatacznik Nr 1 na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
rysunek planu, ktéry obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen planu.

3. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o powierzchni okolo 1,83 ha, potozony w granicach planu
oznaczonych na zataczniku Nr 1 - rysunku planu.

. §2. W gramcach planu ustala su; nastepujqce przeznaczeme terenéw, oznaczonych na. rysunku planu_
.x.'.'-_‘:symbolanu DR EO : . b IR AR - . 5

" 2 Ul-teren usiug sakralnych zabytkowego ko§c101a, o
— U2 - teren ustug kultury, obiektéw sakralnych i towarzyszacych,

— U3 - teren ushug kultury, obiektéw sakralnych i towarzyszacych, z dopuszczeniem obiektéw zamieszkania
zbiorowego,

— KDx - teren komunikacji pieszo-jezdnej.

S §3. 1. Na ca’(ym tereme obje;tym planem '

1) obowxqzme
a) uwzglednienie warunkéw zwigzanych z istniejacymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej;
b) utrzymanie istniejacego uksztaltowania terenu;
c) zakaz lokalizacji przedsiewzigé:
- mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;

o mogqcych ‘potencjalnie -oddziatywa¢ na $rodowisko, - ktérych. oddzla}ywame moze powodowac BEE R
pogorszenle stanu srodow1ska na terenach polozonych poza granlcarm planu, o e

2) dopuszcza sig przebudowg 1przelozen1e istniejacych sieci iurzadzef 1nfrastruktury techmcznej, atakze'
lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen w sposéb, ktéry nie wykluczy zagospodarowania terenéw zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaty.

Przepisy szczegélowe

§ 4. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U1:

vl) obowxqzuje

= a) zakaz zmlany pow1erzchn1 zabudowy, gabarytéw wystro_1u zewne;trznego 1wewn¢trznego zabytkowego__--_:- S
kosciota,

b) zakaz zmiany istniejacego sposobu zagospodarowania, tj. terenéw biologicznie czynnych, ciagéw pieszo-
Jezdnych i parking6éw stuzacych obstudze calego terenu objetego planem,
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c) wielkos¢ i ksztatt dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi;
2) dopuszcza si¢:

a) remonty, przy zachowaniu zabytkowych waloréw koéclola i Jego bezpoﬁredmego otoczema,

s b) sytuowame Oblektow malej archltektury

2.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U 2 obow1qZuJe R

1) lokalizacja obiektéw budowlanych dla funkcji ustug kultury, obiektéw sakralnych shizacych kultowi
religijnemu z placem zgromadzef liturgicznych,

2) wielkos¢ i ksztalt dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki;

o). mtensywnoéc zabudowy od 0,05 do 0,3;

5y dachy budynkéw spadowe, N _ , SRR

6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki, w formie zieleni urzadzonej;
7) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wieksza niz 9,0 m;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym dopuszcza si¢ poza tymi
liniami utrzymanie istniejacego domu modlitwy;

) »9) dostosowame sposobu zagospodarowama terenu do mozliwosci poruszama sn; os()b mepeinosprawnych
L 3 Na tereme oznaczonym na rysunku planu symbolem U3 obowu;zme ' '

- 1) lokahzaqa “obiektéw budowlanych dla’ funkcp usiug kultury, oblektéw sakralnych zw1qzanych zkultem'
religijnym, z dopuszczeniem budynkéw zamieszkania zbiorowego,

2) wielkos¢ i ksztalt dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

5) powwrzchma blologlczme czynna nie mniejsza niz 30% pow1erzchn1 d21a1k1, W forrme zieleni urzqdzonej,
i "6) wysokoéé budynkéw nie wigksza niz 9,0-m; B : '

7) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 40°;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

9) dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu do mozliwosci poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych.

§ 5. Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem bezposrednio z drég publicznych, przebiegajacych poza
.potudniowa. 1pohxdmowo-zachoqu granicg planu oraz poprzez teren komunikacji pleszo-Jezdnej KDx, droge; o
. wewnc;trznq i c1a,g1 pieszo Jezdne, 1stmejqce na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Ul e

§ 6. Zasady budowy systeméw mfrastruktury techmcznej
1) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna, gaz i wode z istniejacych sieci;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji desZczowej;

4) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych po;emmkach na wiasnych dzw&kach 1oprozn1ame na
zasadach obow1qzuja,cych w gminie; . . . .

.5) ogrzewame obiektow ze zréde} mmlmahzujqcych ,,nlska emlsjz;” zameczyszczen do pow1etrza, B

6) lokalizacja nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomigdzy granicami planu i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

§ 7. Ustala si¢ 1 % stawke, na podstawie ktérej ustalona bedzie optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu.
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Przepisy konicowe

§ 8. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wéjtowi Gminy Cmolas.

. §9.Uchwata wchod21 W zycle po upiyw1e 14 dn1 od jej ogioszema w Dzlenmku Urze;dowym WOJewodztwa o
e Podkarpacklego e , _ S

Przewodniczacy Rady Gminy

w Cmolasie
ﬁ A

- Stanislaw Sukiennik ' -
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E poza nim grunty lesne, czesciowo bez drzewostanu Teren Jest doste;pny bezpoﬁredmo z drogl pubhcznej i
. jest wyposazony W infrastrukture techniczng.

UZASADNIENIE DO UCHWALY
W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENU KOSCIOLA WRAZ Z OBIEKTAMI TOWARZYSZACYMI W S

OSTROWACH TUSZOWSKICH

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu kosciola wraz z
otoczeniem w Ostrowach Tuszowskich stanowi realizacje¢ uchwaty Nr XX/138/16 z dnia 8 wrzesnia 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania tego planu.

Gléwnym celem opracowania planu jest potrzeba przygotowania terenu pod realizacj¢ obiektow
zwxqzanych z kultem rehgunym i ofrodkiem parafii rzymskokatolickiej w Ostrowach Tuszowskich.

Jest to szczegblne miejsce, gdyz w zabytkowym Kosciele pod: wezwaniem Wniebowzigcia =

' Z:r‘_..‘f..'-:‘-:.’Na_]§WthSZG_] Marii Panny -znajduje si¢ Cudowny Obraz Madonny z Puszczy. 'W zw1azku z tym koémél;

gromadzi licznych miejscowych wiernych i pielgrzymki. Dlatego tez budowa - obok istniejacej éW1qtyn1 -
obiektéw stuzacych réznym zgromadzeniom religijnym i innym umacniajgcych charakter miejsca, jest
niezbgdna. To oraz fakt, ze teren objgty planem jest wlasnoscia Parafii Rzymsko-Katolickiej w Ostrowach
Tuszowskich, jest optymalng przestanka ustalonego w planie przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania. Budowa nowych obiektéw umozliwi bezpieczng organizacje zgromadzen i przyczyni sig
takze do rozwoju turystyki, zwlaszcza turystyki religijnej.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz U.z2016

-+ I..pozZ. 446, z pbin.) sprawy tadu przestrzennego nalezg do zadan wiasnych gminy, a zgodnie z art. 18 ust 2. .=~

o .pkt. 5-tej ustawy uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do WleCZHEJ SR

wiasciwosci rady gminy. Podstawg do sporzadzenia i uchwalenia planu jest takze art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 4 czerwca 2016 r. poz.778
z p6ézn. zm.).

Teren o pow. okoto 1,83 ha obejmowany planem polozony jest w zachodniej czesci miejscowosci
Ostrowy Tuszowskie, po pdinocnej stronie skrzyzowania drogi powiatowej Nr 1162 R relacji Mielec -
Rzochéw - Przylek - Ostrowy Tuszowskie — Potraba z droga powiatowa Nr 1157 R relacji Mielec - Toporéw

Ostrowy Tuszowskie. Znajduje si¢ tam Kosciét wpisany do rejestru zabytkéw objety ochrong prawng, a .

Teren lezy w granicach M1elecko-Kolbuszowsko-Glogowsklego Obszaru Chromonego Krajobrazu, a takZe
w przygranicznej czgsci obszaru objetego ekologiczng siecig Natura 2000 tj. Specjalnym Obszarem Ochrony
Ptakéw o nazwie ,,Puszcza Sandomierska". To polozenie ma wplyw na ustalone w planie ograniczenia skali
i intensywno$ci zabudowy.

Przeznaczajagc w planie teren pod uslugi sakralne i towarzyszace, zréznicowano ich
zagospodarowanie na poszczegblnych fragmentach terenu. Ustalono =zakaz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu zabytkowego kosciota wraz z otoczeniem (teren oznaczony na rysunku planu

~.symbolem Ul), z dopuszczeniem remontéw. Istnigjacy . sposob- zagospodarowania jest- oznaczony na_'_'f i

."~aktualnej mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu oraz ‘zobrazowany na dokumentacji . '

fotograficznej, zalaczonej do materiatéw planistycznych opracowanych na potrzeby planu, a takze w
dokumentacji parafii Rzymsko-Katolickiej w Ostrowach Tuszowskich i karcie rejestrowej zabytku. W
otoczeniu kosciota znajduja si¢ ogélnodostgpne miejsca do parkowania, o odpowiedniej liczbie na
parkowanie pojazdéw dla potrzeb okre§lonego w planie przeznaczenia terenéw, w tym liczb¢ miejsc
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Istniejaca obecnie na tym terenie powierzchnia biologicznie czynna i
liczba miejsc parkingowych odpowiadaj niezbgdnym w planie wskaznikom zagospodarowania.

W czedei terenu sasiadujacej najblizej z kosciotlem (U 2) moga by¢ realizowane rézne obiekty . . -

‘f_:kultury oblekty sakralne i towarzyszace (np. oltarz. polowy, stacje drogi krzyZoweJ, scena’ w1dow1skowa S T
“tp), aw.czesel terenu (U 3) najbardziej oddalonej od: kosciota, oprécz takich obiektow: dopuszczono“.':” R

obiekty zamieszkania zbiorowego (np. dom pielgrzyma, miejsca pobytéw oazowych i t.p.). Dla obiektéw na
terenie U2 nie ustalono stopnia nachylenia dachéw, pozostawiajac w tym zakresie dowolno$é, wiasciwg dla
obiektéw kultu religijnego.

Wszystkie mozliwe do realizacji obiekty nie moga naleze¢ do przedsiewzigé znaczaco
oddziatujacych na srodowisko (z wyjatkiem niezbednych do rozbudowy sieci infrastruktury technicznej).

Id: A31FB26D-9492-40D1-9673-BAFO8EA7C098. Podpisany Strona 1




Ustalony w planie sposéb obstugi komunikacyjnej ma zapewnié dobra dostgpno$é komunikacyjng
terenu, a jednocze$nie maksymalnie uchroni¢ od ruchu komunikacyjnego nowe tereny wskazane dla
sprawowania kultu religijnego (U2 i U3), dlatego tez posredni dostep do tych terenéw dodatkowo ustalono

 -planu.”

zagospodarowama przestrzennego gminy Cmolas, gdyz teren ten jest wg studium polozony w Strefie I -
"Rozwoju ustug turystyki", w obszarze "Rozwoju rolnictwa i ustug turystyki".
Dla obszaru "Rozwoju rolnictwa i ustug turystyki" zapisy studium sa nastepujace:
"Obszar rozwoju rolnictwa i ustug turystycznych”.
Obejmuje obszar historycznej zabudowy wskazany do zainwestowania w sposéb kompleksowy
wedlug ustaleri planu miejscowego.
o Rozwéj obszaru wymaga:

" kulturowego gminy,
adaptacji i modernizacji zabudowy, dla potrzeb kultury, wypoczynku i turystyki,
zakazu lokalizacji ustug ucigzliwych w sposéb nie kolidujacy z ruchem turystycznym,
uzupelnienia uzbrojenia terenu w niezbedna infrastrukture techniczng
modernizacji uktadu drogowego, umozliwiajacego lepsza dostgpnosé terenu,
ochrona terenu przed dalszym rozpraszaniem zabudowy poprzez zakaz nowej zabudowy JednorodzmneJ
. ha pojedynczych dzialkach,

" ‘kompleksowa obstuge turystow, .
ksztaltowanie zespoléw obiektéw i urzqdzeﬁ obslugx turystykl i wypoczynku okompleksowym
charakterze i wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,

¢ zapewnienie niezbednej iloSci miejsc parkingowych."

Ponadto w odniesieniu do ochrony dziedzictwa kulturowego w studium zapisano:

"Realizacja polityki ochrony dziedzictwa kulturowego zwigzana jest z wypelnieniem zalecefi wiadz

konserwatorskich. Dotycza one wprowadzenia réznych form ochrony konserwatorskiej. Ochrona

- konserwatorska. zostala okreslona w opracowaniu pt: ,,Wartosci kulturowe .i krajobrazowe (stud1um)"

:{,}'Warunkl i wytyczne konserwatorskle zawarte W powyZszym opracowaniu: (zaréwno ‘tekst Jjak i zalaczniki . " SR
- graficzne) sg w1qzqce i stanowig integralng czesé studium uwarunkowati' i’ kierunkow zagospodarowania -

przestrzennego gminy Cmolas.

W strefach konserwatorskich dopuszcza si¢ rozbudowg lub wymiang obiektéw nie bedacych

obiektami zabytkowymi, pod warunkiem odpowiedniego uksztattowania form archltektomcznych oraz
pelnego zachowania wartodci kulturowych obiektéw w otoczeniu, zgodme Z wymaganiami wladz
konserwatorskich."

Rozwigzania planu sg wigc zgodne z polityka przestrzenng Gminy Cmolas.

procedury sporzadzania planu oraz udzialu spoleczefistwa (mozliwo$é skladanie wnioskéw do
projektu planu, zapoznania si¢ z projektem wylozonym do publicznego wgladu, uczestnictwo
w zorganizowanej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu i mozliwo$¢ skiadania uwag).

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu. Uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska poprzez:

stanu $rodowiska na terenach polozonych poza granicami planu, poprzez ustalenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, powiazanie z istniejaca infrastruktura techniczng zapewniajgcg ochrong
przed zanieczyszczeniami, ustalenie sposobu usuwania odpadéw komunalnych.

Uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, poprzez wyznaczenie

- W.planie. spetnione. zostaly wymogi.okreslone -w art. -1 ust. .2 - 4 ustawy o-planowaniu . -
‘-_'1 zagospodarowamu przestrzennym ‘poprzez ustalema zaWarte W treded uchwaly ‘W sprawie .
“uchwalenia planu oraz 'w rysunku tégo planu, poprzez zapewnienie jawnosci i przejrzystosci

_utrzymanle istniejgcego uksztattowania terenu, zakaz lokahzac_]l przedsiewzig¢ mogacych zawsze . .
-~ ZNAczjc0 oddzxa%ywac na érodow1sko, z wythklem sieci mfrastruktury technicznej oraz. mogqcych'v S A
~potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, ktérych oddzm}ywame moze powodowaé pogorszenie' =

- poprzez. qug pleszo-Jezdny (KDx), o szerokoém i ksztalcle zdetermmowanyml gramcam1 opracowama e

Proponowane rozww}zama planu sq zgodne z zap1sam1 studlum uwarunkowan lk‘er‘lnl:éw.- A

=\ e przestrzegania zalecen konserwatorskxch dotyczqcych stref ochronnych elementéw érodow1ska'_ e

gt

Yel wykreowanie ' centréw - ush‘lg' turystycznych skuplajqcych podmloty gospodarcze oferujqce'_‘-:_.f'_' -
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” “gramc ochrony 1stme_]qcego, zabytkowego koécwia i sposobu zagospodarowama terenu z tym oblektem a
takze uwzgledniono walory krajobrazowe poprzez utrzymanie lstnlejqcych akcentéw krajobrazu
kulturowego, okreslenie miejsca dopuszczalnej lokalizacji budynkéw, ograniczenie wysokosci zabudowy
i wskaZnika mtensywnoscl zabudowy

Rozwigzania i zapisy planu uwzgledniaja takze potrzeby zdrowia i bezpleczeﬁstwa ludzi i mienia
oraz osob nlepelnosprawnych a takze walory ekonomiczne przestrzeni potozonej w reJorue centrum kultury
religijnej wsi. Uwzgledniono prawo wlasnosci, ograniczajac ustalenia planu do granic wlasnosci terenu
- Interes- publlczny Z0 tal uwzgl@dmony poprzez wyznaczeme terenéw pubhczme dostgpny :
lparklngéw L : . : .
Ustalema planu zapewnlajq potrzeby obronnoém i bezpleczeﬁstwa panstwa Organy wiasciwe w tym
zakres1e, zawiadomione o mozliwosci skladania wnioskéw do plan u nie zglosily zadnych potrzeb w tym

zakresie.
llo§€¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia ludno$é jest zapewniona z istniejgcej sieci

wodociagowej.

Nie mozna stwierdzi¢ zgodnosci planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
oo ustawy: o planowaniu. 1zagospodarowamu gdyz brak  jest potwierdzenia przyjecia przez Rade .. .
Gmmy w-Cmolasie wynikéw analizy zmian zachodzacych w.zagospodarowaniu przestrzennym, .

~ gminy i oceny aktualnodci planéw.
Realizacja planu nie wptynie na finanse publiczne i budzet gminy, gdyz w planie nie zapisano zdan

nalezacych do wlasciwosci gminy.

@
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