UCHWALA NR XXXVII/248/18
RADY GMINY W CMOLASIE
z dnia 17 maja 2018r.

w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w Cmolasie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.
zmianami)

uchwala si¢, co nastepuje

§1

1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaﬁia przestrzennego terenu
w Cmolasie.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie teren
polozony na dzialce nr 3562/65 w Cmolasie, w granicach okreslonych na zalgczniku

graficznym do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Cmolas

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
PRZEWODNEQZA{CY RADY
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU W CMOLASIE
przeprowadzona stosownie do art. 14 ust. 5 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6Zn.zm.)

1. Wninskodawea: Gmina Cmolas

2. Tre§¢ wniosku: zmiana przeznaczenia terenu polozonego w Cmolasie na dzialce
ewidencyjnej Nr 3562/65 na cele uslugowo-produkceyjne.

3. Polozenie iuzytkowanie terenu

Teren ten jest potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenu oczyszczalni scickow,
po jego poinocnej stronie, przy drodze wewngtrznej, laczacej oczyszczalnig Sciekéw z droga
gminna. Jest niezabudowany, stanowi pastwisko. Wystgpujgce grunty rolne nie podlegaja
ochronie na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Lezy w poludniowej czesci Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 426 "Dolina kopana
Kolbuszowa".

4. Dotychczasowy stan planistyczny i prawny terenu proponowanego do objecia
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wskazany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Nr 2/2006 uchwalonym uchwalg Nr IX/56/07 Rady Gminy w Cmolasie z dnia 26 lipca 2007r.
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 71 z 24 sierpnia
2007r. poz. 1677.
Zgodnie z tym planem teren przeznaczony jest pod ujgcie wod i temu przeznaczeniu
podporzadkowane sa ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania izabudowy. Jednak
dotychczas plan ten nie zostal zrealizowany, gdyz cel ktéremu mial stuzy¢, utracil swoja
aktualno$é. Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z innego zrodia.

Wedlug studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren
opracowania zmiany planu polozony w centrum rozwoju Cmolasu, w strefie I1I aktywizacji
gospodarczej, w obszarze istniejgcej i proponowanej zabudowy. Dla strefy III obowigzujg
nastepujgce zapisy studium:

"Strefa I11 - ,,Aktywizacji gospodarczej”

Obejmuje  tereny zamieszkania oraz uslug administracyjnych,  publicznych,

infrastruktury wraz z otaczajacymi terenami rolnymi i zadrzewieniami.

W tej strefie beda realizowane nastgpujace zadania polityki przestrzennej:

O  tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej i ustug,

0 tworzenie warunkéw do rozbudowy i modernizacji istniejagcych ukladéw osadniczych,
ze szczegbdlnym uwzglednieniem potrzeb lokalnej gospodarki,

o tworzenie dobrego wizerunku gminy poprzez dbalo$¢ o wysoki standard zabudowy
zlokalizowanej wzdhuz drogi krajowe;j,

o ecfecktywne wykorzystanie infrastruktury technicznej o znaczeniu regionalnym dla
rozwoju gminy,

o  ochrona zasobow wod powierzchniowych,

o  ochrona wartosci srodowiska przyrodniczego,

o lokalizacja nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy budows drég serwisowych."

Poza tym teren polozony jest w wydzielonym "Obszarze potencjalnego rozwoju osadnictwa", dla ktérego

ustalenia brzmia: "Obejmuje obszary wskazane do zainwestowania w sposob zorganizowany wedhug

ustalen planow miejscowych.



Rozwoj tych obszarow wymaga:

O

uzupelniania i porzadkowania istniejacej zabudowy oraz analizy mozliwosci wykorzystania
rezerw terenowych pod nowg zabudowe,

ksztaltowania zespoldw obiektow i urzadzen obstugi turystyki i wypoczynku
0 kompleksowym charakterze i wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,

standardu obiektéw ushug, rzemiosta, ktdre nie powoduja uciazliwosci dla srodowiska, pogorszenia
jakosci zycia mieszkancow i warunkow odpoczynku,

wyposazenia obszaru w niezbe¢dne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

rozbudowy 1 modemizacji ukladu komunikacyjnego, zapewniajgcego dostep do
terenow zabudowy,

zapewnienie niezbednej ilosci miejsc parkingowych,

zakazu wprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do wod 1 ziemi."

Przewidywane zmiany rozwigzania planu beda zgodne z zapisami studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cmolas.

Realizacja nowych obiektéw ustugowych przyczyni si¢ do aktywizacji gospodarczej

Cmolasu.

5.

6.

Ts

Materialy geodezyjne

Na potrzeby opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
niezbgdna jest kopia mapy zasadniczej w skali 1: 1000, wyrys z mapy ewidencji gruntéw
i wypis z ewidencji gruntéw, w granicach terenu obejmowanego zmiang planu.

Niezbedny zakres prac planistycznych:

Ze wzgledu na istotne zmiany prawne w zakresie ochrony $rodowiska (n.p. zmiana
ustawy o ochronie przyrody, zmiana Prawa ochrony s$rodowiska, nowe Prawo Wodne),
ktore nastgpily od czasu opracowania ekofizjograficznego podstawowego, niezbedna jest
aktualizacji tego opracowania, w dostosowaniu do aktualnych wymagan, okreslonych
przepisami prawa.

Ze wzgledu na zamiar ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
calkowicie odmiennego niz w obowiazujacym planie, wskazane jest podjecie uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu w tych samych (lub poszerzonych) granicach,
a nie do zmiany obowigzujacego planu. Nowy plan spowoduje niewaznos$¢ wezesniej
obowigzujacego na tym terenie planu.

Lacznie z projektem planu niezbedne jest:

e przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, w tym

opracowanie prognozy oddzialywania na srodowisko

e opracowanie prognozy skutkéw finansowych.

Informacja o przewidywanych wydatkach finansowych zwigzanych ze
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
kosztéw:

nabycia materialdw geodezyjnych

wykonania aktualizacji opracowania ekofizjograficznego

opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
opracowanie prognozy oddzialywania na srodowisko ,

opracowanie prognozy skutkéw finansowych,

realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy — jesli takie zostang w planie ustalone.
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