Zarzadzenie Nr 55/19
Wojta Gminy Cmolas

z dnia 22 marca 2019 r.

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym / Dz U. 2018  poz. 994 7z pdin zm./ , art. 25, art. 37 ust. 4, art.
38 ust. 1 art. 40 ust. I pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
{DZ.U. 2018.p0z.2204) zarzadzam co nastgpuje:

§1

1. Wyznaczam termin | przetargu pisemnego ograniczonego na najem na okres 10 lat Jokalu
uzytkowego skiadajacego si¢ z 43 pomieszcezen o Igcznej powierzchni uzytkowej 453 m?
potozonego w budynku bedacym wiasnoscia Gminy Cmolas w migjscowosei Cmolas na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 4653/2.4652/2.4660/9 dla ktorych Sad Rejonowy
w  Kolbuszowej 1V~ Wydziat Ksigg Wieczystych  prowadzi  ksiege  wicczysta
nr TB1K00020231/7, z przeznaczeniem na swiadczenie ushug z zakresu opieki zdrowotnej,
rehabilitacyjnej i stomatologicznej w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego
2z NFZ przystugujgcych mieszkancom Gminy Cmolas . z tym ze dopuszeza sie mozliwosce
prowadzenia prywatnych praktyk lekarskich . prywatnych  praktyk  lekarskich
specjalistycznych, prywatnych praktyk stomatologicznych i rehabilitacyjnych w wymiarze nie
wiekszym jednak jak 2/3 ogdtu swiadczonych ustug w tym lokalu.
2. Zatwierdzam Ogloszenie w sprawie wyznaczenia terminu przetargu  pisemnego
ograniczonego, o ktorym mowa w ust. I, ktorego tre$é stanowi Zatgeznik nr 1 do niniejszego
Zarzadzenia.
3. Ogloszenie o przetargu stanowiace zalgcznik nr | podlega publikacji na stronie
mternetowe] Urzedu Gminy Cmolas i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Cmolas
oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Cmolas.

§2

I. Powoluje si¢ komisje przetargowa celem przeprowadzenia przetargu pisemnego
ograniczonego okreslonego w §1 ust. 1 Zarzadzenia w skladzie:

P. Kardy$ Jan - Przewodniczacy
P. Palys Barbara - Czlonek
P. Wilk Ireneusz - Czionek
P. Jadach Wiestaw - Czionek
P. Zielinski Eugeniusz - Czionek

2. Ustalam Regulamin przeprowadzenia przetargu pisemnego ograniczonego okreslonego
w §1 ust. 1 Zarzadzenia stanowiacy Zatgeznik nr 2 do niniejszego Zarzadzenia.

§3
Wykonanie Zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Gospodarki Gruntami
i Rolnictwa.

§4
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatacznik nr 1do Zarzadzenia
Nr 35/19 z dnia 22 marca 2019,
Wajta Gminy Cmolas

WOJT GMINY CMOLAS
oglasza
pierwszy przetarg pisemny ograniczony na najem lokalu uzytkowego mieszezgcego sie
w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Cmolasie nr 237 G na $wiadczenie uslug w
zakresic opicki zdrowotnej, rehabilitacyjnej i stomatologicznej.

Przedmiotem przetargu jest najem na okres 10 lat lokalu uzytkowego skladajgcego sie
7 43 pomieszczen o lacznej powierzchni uzytkowe] 453 m’  polozonego w budynku bedacym
wiasnoscig Gminy Cmolas w miejscowoset Cmolas na dziatkach 4653/2.4652/2.4660/9 dla ktérych
Sad Rejonowy w Kolbuszowe) 1V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiepe wieczysta nr
TBIK00020231/7. z przeznaczeniem na Swiadczenie uslug z zakresu opicki zdrowotnej,
rehabilitacyjnej i stomatologicznej w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego z NFZ
przystugujacych mieszkancom Gminy Cmolas |, z tym ze dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia
prywatnych praktyk lekarskich , prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych . prywatnych
praktyk stomatologicznych i rehabilitacyjnych w wymiarze nie wickszym jednak jak 2/3 ogohu

swiadczonych ustug w tym lokalu.

1. Oznaczenie nieruchomosei (lokalu) wg ksiegi wieczystej oraz Katastru nieruchomosei —
Lokal uzytkowy skladajgcy si¢ z 43 pomieszezent znajduje sie w  budynku Gminnego
Osrodka Zdrowia w Cmolasie ,36-105 Cmolas 237 G na nieruchomosci oznaczonej jako
dziatka nr  4653/2.4652/2,4660/9 polozonej w obr¢bie Cmolas, dla ktorej Sad Rejonowy
w  Kolbuszowe] 1V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi  ksiege wieczysta
nr TB1K00020231/7

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu —

- Parter 250 m?
- Poddasze uzytkowe 203 m?

Opis, przeznaczenic i sposob zagospodarowania nieruchomoscei — lokal uzytkowy o lacznej

P8}

powierzchni 453 m?, na ktéry skladajg sic miedzy innymi nastepujace pomieszczenia :
gabinety lekarskie (4) 1 rehabilitacyjne (6), rejestracja, poczekalnia, gabinet zabiegowy (1),
przebieralnia (4), pomieszczenia socjalne 1 porzadkowe (3) , pokdj administracyjny (2), WC
(7). hole, korytarze, wiatrolapy (wykaz poszczegdlnych pomieszczen stanowi zatacznik nr |

do ogtoszenia ). Lokal wyposazony jest w instalacje elekiryczng, centralnego ogrzewania,




wodociggowo-kanalizacyna. wlasng gazowa instalacje c.o .instalacje solarng do ogrzewania
wody uzytkowe) oraz wewne¢trzng winde.  Za ewentualne adaptacje . zagospodarowanie
t wyposazenie w odpowicdni sprzet, w tym medyezny odpowiedzialny jest Najemca zardwno
w zakresie organizacyjnym. jak i finansowvm. Istnigje mozliwoéé obejrzenia lokalu po
wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Pomieszczenia przeznaczone sy na prowadzenic dzialalnosci medycznej. rehabilitacyinej
i stomatologiczne] przede wszystkim na rzecz osob uprawnionych do nieodplatnej opieki
zdrowotnej w oparciu o umowy zawierane v NFZ lub innymi platnikami tych $wiadczen,
obejmujgce] w szczegdlnodei udzielanie $wiadezen zdrowotnych z zakresu podstawowej
opieki zdrowotnej. z tym ze dopuszeza si¢ mozliwosé prowadzenia prywatnych praktyk
lekarskich . prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych , prywatnych praktyk
stomatologicznych 1 rehabilitacyjnych w wymiarze nie wiekszym jednak jak 2/3 ogdlu
$swiadczonych ustug w tym lokalu..

Szczegotowe warunki uzywania lokalu uzytkowego sg okreslone w projekcie umowy najmu
(zalacznik nr 2 do ogloszenia).

Najemca lokalu nie moze podnajmowa¢ przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego. Najemca po uzyskaniu pisemnej zgody od Wynajmujacego moze
podnajmowaé poszczegdlne pomieszezenia w  lokalu tylko 1 wylgeznie podmiotom
$wiadezgcym ushugi medyczne, rehabilitacyjne 1 stomatologiczne.

Stawka wywolawcza miesigcznego czynszu najmu wynosi 4 624 zi netto za calosé lokalu.
Do wylicytowane; kwoty zostanie doliczony 23% VAT. Czynsz najmu platny bedzie w
miesigcznych okresach rozliczeniowych w terminie do 10 dni od dnia wystawienia faktury
VAT przez Wynajmujacege. Wysokos¢ czynszu najmu bedzie podlegata corocznej
waloryzacji z mocg od 1 stycznia w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw
1 ustug konsumpcyjnych, opublikowany przez prezesa GUS z zaokraglemiem do petnych
dziesigtek zlotych.

Najemca poza czynszem najmu zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od
mieruchomosci, a takze innych oplat wynikajacych z uzytkowania przedmiotu najmu, 4. za
energi¢ elektryczng, gaz, wodg, $cieki, odbior nieczystosci statych i odpadow medycznych
oraz podatki 1 inne cigzary zwiazane z posiadaniem przedmiotu najmu w tym remontow
1 napraw biezacych oraz ubezpieczenia budynku, administrowania budynkiem oraz
przeprowadzanie przegladow technicznych przewidzianych w Prawie Budowlanym (w tym
prowadzenie ksigzki obiektu) i zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

Najemceg obcigzaja rowniez koszty przegladow i eksploatacji windy wewngtrznej.




9.

10.

1.

Wszystkie optaty za dostarczone media niezbedne do funkcjonowania lokalu Najemca
ponosit bedzie na podstawie zawartych z ich dostawcami umow, ktdre zobowigzany jest
zawrze¢ w terminic do 14 dni od dnia podpisania umowy najmu a kopie tych umow
niezwlocznie przekaza¢ Wynajmujacemu. Dotycezy to rowniez odbioru nieczystoscl stalych
i ciektych oraz odpadow medycznych.

Obciazenie nieruchomosci — lokal jest wolny od obciazen | zobowigzan.

Projekt umowy najmu lokalu wraz z wykazem pomieszezen stanowi zalaczniki do
ninejszego ogloszenia . niepodlegajace publikacii.

Warunki udziatu w przetargu 1 ograniczenia,

) Oferte nalezy przesta¢ lub zlozy¢ w zaklejonej kopercie uniemozliwiajgcej identyfikacje

uczestnika przetargu z napisem ,Przetarg pisemny ograniczony na najem lokalu
uzytkowego mieszczgcego sie w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Cmolasie 237 G
na swiadczenie uslug w zakresie podstawoewej opieki zdrowotnej, rehabilitacyjnej
i stomatologicznej” w terminie do 6 maja 2019 r. do godz. 15" w Urzedzie Gminy

w Cmolasie, 36-105 Cmolas 237B, pokdj nr 1. | pietro (Sekretariat),

2) Wadium w wysokesci 500,00 zl (stownie: pigéset zt ) uczestnicy przetargu winni wplacic

w terminie do 2 maja 2019 r.(wlacznie) na konto Urzedu Gminy w Cmolasie: Bank
Spoldzielezy w Kolbuszowej O/Cmolas nr 08 9180 1021 2002 1000 7748 0010 z dopiskiem
~wadium na najem lokalu uzytkowego™: za dzien wniesienia wadium uwaza si¢ date wplywu

na wskazany rachunek bankowy .

3) W przetargu mogg wzia¢ udzial wylacznie podmioty lecznicze udzielajace $wiadczen

gwarantowanych . o ktérych mowa w art. 4 ust. | ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.
o dzialalnosci leczniczej (Dz. U. z 2018 r. poz. 2190 ze zmianami.) oraz ustawy z dnia
5 grudnia 1996 r. o zawodach lekarza i lekarza dentysty ( Dz, U. z 2018 r. poz. 617 ze

Zmianami) .

4) Oferta jednego uczestnika przetargu musi dotyczy¢ najmu calego lokalu uzytkowego,

stanowigcego przedmiot niniejszego przetargu — wszystkich pomieszczen wchodzgcych

w jego sklad.

5) Oferent zobowiagzany jest do zlozenia oswiadczenia o gwarancji $wiadczenia nieodplatnych

ustug w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na podstawic waznej umowy z NFZ
codziennie od poniedziatku do piatku w godzinach od 8% do 16" . Godziny $wiadczen
prywatnych praktyk lekarskich | prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych

rehabilitacyjnych i prywatnych praktyk stomatologicznych nie wigcej jednak jak 2/3 ogdiu

$wiadczonych ustug w tym lokalu, ustala Najemca informujac o tym Wynajmujgcego.




12, Oferta winna zawierac:
[} imig. nazwisko 1 adres oferenta albo jego nazwe lub firme i siedzibe ( jezeli oferentem jest
0sobg prawna lub inny podmiot),numer identyfikacji podatkowej NIP
2) aktualny tzn. wystawiony nie wezesnie] niz trzy miesiace przed terminem skladania ofert,
odpis z wiasciwego rejestru , z ktorego wynika wpis podmiotu do wilasciwego rejestru oraz
sposob reprezentowania podmiotu ublegajgcego si¢ o udzial w przetargu tj. np. odpis z KRS
lub wydruk z CEIDG.
3} wydruk z rejestru podmiotdw wykonujacych dziatalnosc lecznicza
4} date sporzadzenia oferty.
5) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu i przyjeciu go bez zastrzezen,
7) proponowang ceng netto (stawke czynszu najmu) przewyzszajgca cene wywolawcza
miesigeznego Czynszu najmu,

8) opis proponowanej dzialalnosci w zakresie swiadczen zdrowotnych, rehabilitacyjnych i

stomatologicznych,

%) dowdd wniesienia wadium,

t0) poswiadczona za zgodno$¢ z oryginalem przez osobe upowazniona lub notarialnie kopia
umowy /kontrakiu zawartej przez oferenta z Podkarpackim Oddziatem NFZ na 2019r. na
wykonywanie przez oferenta ustug medycznych. rehabilitacyjnych i stomatologicznych,

I't) Oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z projektem umowy najmu i przyjeciu jej bez zastrzezen,,

12) Oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych na potrzeby przetargu,

13) Dotlgczenie petnomocnictwa w przypadku dziatania przez pelnomocnika,

14) Oswiadczenie oferenta o zagwarantowaniu $wiadczenia nieodplatnych ustug w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej na podstawie waznej umowy z NFZ w zakresie, o ktérym
mowa w pkt. 11 ppkt. 5

15)Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i podpisana przez oferenta lub
upowaznionego przedstawiciela oferenta. Wszystkie zalgczniki do oferty stanowiace
dokumenty i o§wiadczenia oferenta musza by¢ podpisane przez oferenta lub upowaznionego
przedstawicicla, dotyczy to rowniez zalgczonych do oferty kopii dokumentow ktére powinny
by¢ stwierdzone za zgodnos¢ z oryginalem przez oferenta lub jego upowaznionego
przedstawiciela

13. Termin i miejsce sktadania ofert — Oferty w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,.Przetarg pisemny

ograniczony na najem lokalu uzytkowego mieszczacego si¢ w budynku Gminnego Osrodka




Zdrowia w Cmolasie 237 .(;" na $wiadczenie ustug w zakresie podstawowe] opicki zdrowotnej.
rehabilitacyjnej 1 stomatologicznej” nalezy zlozyé lub przestaé, w terminie do 6 maja.2019 r. do
godz. 15", w Urzedzie Gminy w Cmolasie, 36-105 Cmolas 237B, pokéj nr 1, I pietro
{Sckretartat),

14. Termin i migjsce przetargu:

C'z¢$¢ jawng wyznacza si¢ na dzien 7 maja 2019 r. o godz. 9"° w Urzedzie Gminy Cmolas, sala
konferencyjna (11 pietro pok.24). Czes$¢ nie jawna zostanie przeprowadzona w terminie do 7 dni od
dnia otwarcia ofert.
Wybrana zostanie oferta. ktora bedzie najkorzystniejsza pod wzgledem
a/ wysokosci stawki czynszu za lokal uzytkowy miesiecznie,
b/ zakresu swiadczonych uslug medycznych 1 rehabilitacyjnych, ze szczegolnym
uwzglednieniem godzin otwarcia, w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego z NFZ
w tym w zakresie stomatologii, dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prywatnych prakiyk
lekarskich ., prywatnych  praktyk  lekarskich  specjalistycznych,  stomatologicznych
t rehabilitacyjnych nie wigcee) jednak jak 2/3 ogoétu swiadezonych ushug w tym lokalu.

15. Oferent wyloniony w drodze przetargu zobowigzany jest do udzielania $wiadczef medycznych,
stomatologicznych 1 rehabilitacyjnych bedacych przedmiotem przetargu w terminie do trzech
miesigcy od zawarcia umowy najmu , ktdra obowiazany jest zawrze¢ w terminie do 30 dni od
daty dorgczenia zawiadomienia o rozstrzygnieciu, oraz obowigzany jest wplaci¢ kwote czynszu
ustalong w przetargu za biezacy miesiac, oraz kaucje w wysokosei 1 miesiecznego czynszu
ustalonego w przetargu brutto przed podpisaniem umowy najmu. Kaucja zostanie zlozona na
oprocentowanym, koncie bankowym na ewentualne pokrycie naleznoscei z tytulu najmu lokalu.
Wadium wplacone przez oferenta, ktory przetarg wygral, zaliczone zostanie na poczet czynszu
najmu lokalu, W przypadku uchylenia si¢ przez osobe, ktdra wygrata przetarg od zawarcia
umowy najmu Jub braku wplaty kaucji w terminie ustalonym — wadium przepada na rzecz
Gminy Cmolas. Pozostalym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone po jego
zakonczeniu nie pdZnie] niz w terminie 3 dni.

Szczegolowych informacji zwiazanych z przetargiem mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Cmolas

pok. nr 3 (I pietro) tub telefonicznie pod numerem 17 2837702 w.33. w godzinach 9 — 142 -
7
s

16.Wojt Gminy zastrzega sobie prawo odstgpienia od przetargu lub uniewaznienia pr

podania przyczyn

T P By
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Wykaz pomieszczen w lokalu

Zalacznik nr |
do ogloszenia o przetargu

PARTER
1. | Wiatrotap 4,40 m?
2. | Hol + komunikacja 63,90 m’
3. | Rejestracja 10,70 m?
4. | Gabinet stomatologiczny 29,70 m’
5. | wce 220m> |
6. | Przedsionek 2,20 m?
7. | Sterylizatornia 4,20 m*
8. | Pom. na kompresor 1,30 m*
9. | Gabinet ginekologiczny 18,50 m?
10. | Przebieralnia 3,5m’
11. | Pom. higieny osobistej 8,40 m?
12. | Przebieralnia 4,70 m?
13. | Gabinet urologiczny 15,20 m?
14. | Korytarz sluzbowy 3,70 m?
15. | Archiwum 4,70 m?
16. | Pokdj administracyjny 16,20 m’
17. 1 WC + umywalnia 5,50 m?
18. | Przedsionek 5,00 m?
19. | WC niepetnosprawni 3,50 m?
20. | Kotlownia 7.80 m*
21. | Gabinet zabiegowy 15,00 m?
22. | Gabinet lekarski 14,00 m’
23. | Schowek porzadkowy 2,80 m?
24. | Szyb windy 2,90 m?
Razem 250,00 m?




PODDASZE

1. | Hol + komunikacja 2930 m?
2. | Poczekalnia 37.80 m?
3. | Gabinet laseroterapii 5.50 m?
4. | Gabinet kriot;:rapii 5.70 m?
5. | Gabinet terapi pm::a;dami diadynamicznymi 8.30 m?
6. | Gabinet terapit ultradzwigkowej 5.40 m?
7. | Gabinet magnetoterapit 5.90 m?
8. | Gabinet masazu 16.10 m?
9. | WC niepelnosprawni 5,00 nv?
10. | Przebieralnia 3.50 m?
11. | Sala kinezyterapii 34,70 m?
12. | WC damskie + niepetnosprawni 2.80 m?
13. | WC meskie + niepetnosprawni 2.80 m?
14, | Pokdj socjalny 9.60 m*
15. | Przebieralnia 2.90 m?
16. | Przedsionek 2,80 m?
17. | WC personelu 1,60 m*
18. | Archiwum 11,50 m’
19. | Pokéj administracyjny 11,80 m?

Razem

203,00 m’




Zalgcznik Nr 2do Zarzadzenia
Nr 35 /19 z dnia 22 marca 2019 r.
Wojta Gminy Cmolas
Regulamin
Przeprowadzenia przetargu pisemnego ograniczonego na najem lokalu uzytkowego usytuowanego
w budynku mienia komunalnego w Cmolasie bedgcego wiasnosécia Gminy Cmolas
Yy | Postanowienia ogdlne
1. Nimieyszy regulamin okresla przedmiot 1 sposob postepowania przeprowadzenia przetargu na
najem lokalu uzytkowego begdacego whasnoscia Gminy Cmolas.
2. Wojt Gminy Cmolas oglasza przetarg pisemny ograniczony na najem lokalu potozonego na
nieruchomoscei oznaczonej nr dzialek 4653/2.4652/2.4660/9 potozone] w obrebie Cmolas, dla ktérej
Sad Rejonowy w Kolbuszowej IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
TB1K00020231/7
3. Przetarg przeprowadza powotana Zarzgdzeniem Wojta Gminy Cmolas Komisja Przetargowa do
wykonania czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu pisemnego ograniczonego na
najem lokalu uzytkowego.
4. Ceng wywolawcza oraz wysokosé, forme 1 wplate wadium ustala W6jt Gminy Cmolas.
5.Przetarg odbywa si¢ w terminie | miejscu wskazanym w ogloszeniu o przetargu.
§ 2 Przedmiot przetargu
I.Lokal uzytkowy potozony w budynku bedacym wiasnoscia Gminy Cmolas nr dziatek
4653/2.4652/2,4660/9 Obreb Cmolas KW TB1K00020231/7.
2. Powierzchnia lokalu 453 m?
3.Wielkosc powierzchni nieruchomosci 729 m?
5.Lokal przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci w zakresie ustug medycznych,
rehabilitacyjnych 1 stomatologicznych.
0.Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna, centralnego ogrzewania, wodociggowo-
kanalizacyjng, wlasng gazows instalacje ¢.o ,instalacj¢ solarna do ogrzewania wody uzytkowej
oraz wewngtrzng winde.
7.okres naymu lokalu 10 lat.

§ 3 Wadium




I.Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci okreslone;
w ogloszeniu o przetargu. 1 zlozenic oferty wyzszej od ceny wywolawezej w zamkniete]
kopercie z dopiskiem ..Przetarg pisemny ograniczony na najem lokalu uzytkowego mieszezacego
si¢ w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Cmolasic 236A na $wiadczenie uslug w zakresie
podstawowej opieki  zdrowotnej i rehabilitacyjnej” nalezy  sklada¢ /przestaé/
w lerminie I migjscu okresionyn w ogloszeniu o przetargu

2. Wadium z dopiskiem ,.wadium na najem lokalu uzytkowego™ nalezy wplaca¢ na rachunck Urzedu

Gminy Cmolas w BS Kolbuszowa Oddzial Cmolas (za date wplywu uwaza sie date wplywu na

rachunek bankowy)

3.Wadium wplacone przez oferenta ktdry wygral przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na

poczet czynszu najmu. Pozostatym uczestnikom wadium zwraca sie nie pozniej niz trzy dni od dnia

odwolania, zamkniecia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

4. W przypadku gdy osoba ustalona jako najemca lokalu nie przystapi bez usprawiedliwienia do

Zawarcia umowy najmu w niejscu i terminie podanym w zawiadomieniu lub nie w wplaci

ustalonego w drodze przetargu czynszu za biezgcy miesiae lub nie wplaci kaucji za najem lokalu

organizator moze odstgpic¢ od zawarcia umowy najmu, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 4 Postcpowanie przetargowe

1.Przetarg skiada si¢ z czesei jawnej i niejawnej

a/ cz¢s$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W czeéet jawnej przewodniczacy

Komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujac oferentom informacje o; przedmiocie przetargu,

sposobie wykorzystania lokalu. czasie trwania umowy, cen¢ wywolawczg i skutki uchylenia sie od

zawarcia umowy.

2.Przewodniczgcy Komisji Przetargowej przed otwarciem ofert powiadamia przybylych o ilosci

zlozonych ofert oraz ze bedy one otwierane wediug kolejnosci wplywu do Urzedu.

3.0dczytuje dane oferenta z poszezegolnych ofert wg wplywu 1 podaje wysokos¢ oferowanego

czynszu. Przewodniczacy Komisji informuje oferentéw przybytych na otwarcie ofert

0 przewidywanym terminie I miejscu podpisama umowy najmu.

4. W eczesci niejawnej Komisja dokonuje analizy i oceny zlozonych ofert pod wzgledem ich

kompleinoéei 1 wybiera najkorzystniejsza ktora spelnia wymogi podane w ogloszeniu o przetargu.

5.Komisja sporzadza protokol z przeprowadzonego przetargu w trzech egzemplarzach.

Protokol powinien zawieraé

1) Date sporzadzenia




2) Termin. miejsce oraz forme przeprowadzonego przetargu

3) Imiona i nazwiska cztonkow komisji

4} Przedmiot przetargu

5) Wymienione osoby uczestniczace w przetargu

6) Wysokos¢ ceny wywolaweze) miesigezny czynsz netto oraz minimalng wysokos¢ postapienia
7y los¢ zlozonych ofert

8) Najwyzszg stawke osiagnigta w przetargu

9) Imig, nazwisko 1 adres lub nazwe firmy oraz siedzibg osoby ustalonej jako najemce lokalu
t0) Migjsce 1 termin zwarcia umowy najmu oraz o skutkach odstgpienia od jej zawarcia,

L 1) Protokét podpisuje Przewodniczacy i czlonkowie Komisii .

6.Przetarg pisemny. czgs$¢ jawna, odbedzie si¢ w dniu ustalonym w ogloszeniu o przetargu
w siedzibie Urzgdu Gminy Cmolas pok.24. Cz¢s$é nicjawna w terminie do 7 dni od dnia otwarcia
ofert.

7.Przetarg moze si¢ odby¢ jezeli chociaz jedna osoba zlozy oferte wyzsza od ceny wywolawezej
I wplaci wadium zgodnie z warunkami i wymogami okreslonymi w ogloszeniu.

8.W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony dla oferentdw, ktérzy zlozyli te oferty, zawiadamia oferentow o terminie
dodatkowego przetargu.

9.W trakcie dodatkowego przetargu ustnego ograniczonego oferenct zglaszaja ustnie kolejne
postagpienia stawki czynszu zamieszczonych w rownorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien. Komisja sporzadza protokdl z dodatkowego
przetargu ograniczonego.

10. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sklad Komisji Przetargowej oraz osoby

bliskie tym osobom. tj. malzonek, zstepny, wstepni, rodzenstwo dzieci rodzenstwa.

1l. Wéjt Gminy moze odwotac przetarg bez podania przyczyny. informujac o tym niezwlocznie

w formie wlasciwej dla ogloszenia przetargu.




Zalacznik nr 2
do ogloszenia o przetargu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Widnie .. 2019 roku pomigdzy Gmina Cmolas reprezentowanag przez Eugeniusza Galka Wéjta
Gminy zwanym w dalszym ciggu Wynajmujacym a ...
Reprezentowanym przez ... Zwanym w dalszym ciagu Najemca
zostata zawarta umowa o trescl nastepujacej;
§ 1
. Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy bedacy jego wlasnoscia lokal uzytkowy sktadajacy sie z
pomieszczen o tacznej powierzehni uzytkowej 453 m? polozony w Cmolasie pod numerem 237
(7 szezegdlowo okreslony w protokole zdawczo — odbiorezym stanowigcym zalgeznik nr 1 do
niniejszej umowy. Wynajmowany lokal przeznaczony jest na dzialalno$¢ z zakresu ustug
medycznych i rehabilitacyjnych nieodplatnej opieki zdrowotnej w oparciu o umowy zawierane z
NFZ lub innymi ptatnikami tych $wiadczen z dopuszezeniem prywatnych praktyk lekarskich.
stomatologicznych 1 rehabilitacyjnych w wymiarze nie wickszym jednak jak 2/3 ogéhu
swiadczonych vslug w tym lokalu.
§2
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o lacznej powierzchni uzytkowej 453 m® |, posiadajacy
wewngtrzne wyposazenie wymienne w zalgczniki nr 1.
§3
1.Ustanawia si¢ miesigczny czynsz w wysokosei ........... zl netto do ktoérego zostanie doliczony
podatek VAT.
2. Najemca poza czynszem zobowigzany bedzie do uiszczania oplat wynikajacych z uzytkowania
lokalu, tj. za energi¢ elektryczna, gaz, wodg. Scieki, odbidér nieczystosci statych i odpadow
medycznych oraz podatki i inne cigzary zwigzane z posiadaniem przedmiotu najmu w tym remontow
i napraw biezgcych oraz ubezpieczenia budynku, administrowania budynkiem oraz przeprowadzanie
przeglagdow technicznych przewidzianych w Prawie Budowlanym (w tym prowadzenie ksigzki
obiektu) i zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Najemce obcigzaja rowniez koszty

przegladow 1 eksploatacyi windy wewngtrzne;j.




Wszystkie optaty za dostarczone media niezbedne do funkcjonowania lokalu Najemca ponosil
bedzie na podstawie zawartych z ich dostawcami uméw, ktore zobowiazany jest zawrze¢ w terminie
do 14 dni od dnia podpisania umowy najmu a kopie tvch umow niezwlocznie przekazac
Wynapmujacemu.
3.Czynsz naymu platny jest miesiecznie z gory w terminie 10 dni od dnia wystawienia faktury VAT
przez Wynajmujacego.
4. W razie opdZnienia w uiszezaniu czynszu , Wynajmujacemu stuzy prawo doliczania odsetek w
wysokoscl ustawowej za opoznienie w zaplacie czynszu.

§4
I.Zmiane czynszu strony wprowadzaja w formie aneksu do niniejszej umowy.
2. Crzynsz najmu okreslony w § 3 ust.l niniejsze] umowy waloryzowany bedzie przez
Wynajmujgeego corocznie z dniem | kwietnia o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpeyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok w ktérym dokonuje sie waloryzacii
ogloszony przez Prezesa GUS, zaokraglony w gére do pelnych zlotych.

§5
Przy obejmowaniu w posiadanie lokalu przez Najemce strony protokolarnie ustalajg stopien zuzycia
elementdw wyposazenia technicznego lokalu.

§6
Najemca zobowigzuje sig¢ ;
a/ uzytkowac wynajety lokal z nalezyta starannoscig zgodnie z jego przeznaczeniem i nie prowadzié
dziatalnosci sprzecznej z interesem spolecznym,
b/ do przestrzegania zasad wspdtzycia spotecznego,
¢/ nie dokonywania bez zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych substancje lokalu lub budynku.
Nie sa uwazane za zmiany substancji lokalu: zaprowadzenie w pomieszczeniach dodatkowego
oéwietlenia elektrycznego, gazu, telefonu, radia i innych tego rodzaju urzadzen jezeli sposéb ich
zaprowadzenia nie jest sprzeczny z obowigzujacymi przepisami..

§7
1.Najemca lokalu uzytkowego jest obowigzany utrzymac zajmowany lokal we wlasciwym stanie
sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie drobnych napraw i regularne odnawianie.
2. Poza obowiazkami okreslonymi w ust 1 oraz obowigzkami okreslonymi w Kodeksie Cywilny
0 najmie, obciagzaja Najemce nastepujgce obowiazki;
a/ konserwacja i naprawa podiug, posadzek, oraz naprawa sciennych okladzin ceramicznych i
innych.

b/ dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi,




¢/ konserwacja, naprawa | wymiana grzejnikow wody, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, urzadzen pluczacych wraz z kompletnym wyposazeniem, zlewow. zlewozmywakow.
umywalek wraz z syfonami. baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnvch w ktdre
wyposazony jest lokal.
d/ naprawa 1 wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektryczne] w lokalu. bez wymiany
przewodow,
e/usuwanie niedroznoscr przewodow odptywowych od urzgdzen sanitarnych lokalu do pionow
zbiorczych,
f/odnawianie lokalu w okresach gwarantujacych utrzymanie lokalu w nalezytej czystosei i we
wlasciwym stanie technicznym poprzez:
- malowanie sufttow i sctan oraz naprawe uszkodzonych tynkow,
- malowanie drzwi 1 okien od strony wewnetrznej, urzadzen sanitarnych oraz ogrzewczych w celu
zabezpieczenia ich przed korozja.
g/ prowadzenie nadzoru 1 konserwacje wewngtrznej windy osobowe;j.
h/ najemca lokalu ponosi odpowiedzialnosé¢ za zamontowane w tokalu urzadzenia (zabezpieczenic
przed kradzieza , zniszczeniem) oraz zabezpieczeniem obiektu tzn. otwieranie i zamykanie drzwi
wejsctowych do budynku nie pozostawianie go bez dozoru.
3. Poza wymienionymi naprawami Najemca lokalu jest obowigzany do napraw szkod wynikiych z
jego winy.
4. 7 dniem rozwigzania umowy Najenica obowigzany jest zdaé lokal odnowiony jak rowniez
dokona¢ w lokalu obowtazujacych napraw. W przypadku nie spelnienia powyzszych warunkow
Wynajmujacy moze przeja¢ lokal protokolem zdawczo — odbiorczym, odnowié, dokona¢ w nim
niezbednych napraw obcigzajac kosztami Najemce.
5. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal zostat wydany i zwrécony stanowt protokot zdawczo-
odbiorczy.

§ 8
Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaze si¢ potrzeba napraw, ktdre
obcigzaja Wynajmujacego. Najemca powinien bezzwlocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego o tym
fakcie, w przeciwnym razie odpowiada za szkode.

§9
Koszty napraw szkod w lokalu oraz urzadzen w budynku wynikle z winy Najemey — obcigzaja

Najemce.




§ 10
I.Dopuszeza sig mozliwoéé podnajmu lokalu lub jego czesel za zgoda Wéjta Gminy Cmolas,
niezachowanie wymogu uprawnia Wynajmujacego do
- rozwigzania stosunku najmu bez wypowiedzenia 1 odszkodowania
-naliczenia kary umowne} w wysokosci 6-cio krotnej miesiecznej kwoty czynszu.
2.Najemca zobowiazany jest do niezwlocznego zawiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie
nazwy. reorganizacji. podziale swej firmy a takze o przejeciu zobowigzan wynikajgeych 7z umowy
najmu przez inny podmiot. Przejecic to wymaga dla swojej skutecznoser zgody Wynajmujacego.
W przyvpadku braku powyzszego zawtadomienia lub zgody. Wynajmujacy moze rozwiagzac¢ stosunek
najmu bez wypowiedzenia 1 odszkodowania.

§ 11
Wynajmujgcy moze rozwigzac stosunek najmu bez wypowiedzenia, gdy Najemca;
1.Uzywa lokal w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian naruszajacych
substancje lokalu lub budynku, albo uzywa lokal w sposob pociggajacy za sobg zniszczenie lokalu,
2. Narusza w sposéb razaey lub uporczywy zasady wspotzycia spotecznego,
3. Zalepa z zaplata czynszu lub innych oplat co najmniej dwa miesigce.
() zamiarze rozwigzania umowy Wynajmujacy uprzedza Najemcg udzielajgc mu dodatkowego
miesiccznego terminu zaplaty.

§ 12
. Adaptacje lokalu uzytkowego pod potrzeby Najemcy zwigzane z prowadzong dzialalnoscia
wykonuje Najemca wlasnym staranien i na wlasny kosz! za zgoda Wynajmujgcego bez mozliwosci
zwrotu kosztow.
2.Nakazy i zalecenia réznych instytucji dotyczace lokalu uzytkowego a zwiazane z prowadzong
przez Najemce w tym lokalu dziatalnoscig wykonuje Najemca wlasnym staraniem 1 na wiasny koszt
za zgodg Wynajmujacego bez mozliwosct zwrotu Kosztow,

§ 13
W przypadku wykonania remontu obcigzajgcego Wynajmujgcego dopuszeza sig mozliwose
wykonania tego remontu przez Najemecg na podstawie odrgbnej umowy pisemnej pod rygorem
niewaznosci okreslajace) zakres remontu 1 zasady rozliczenia poniesionych przez najemcee kosztow
remontu,

§ 14
I.Umowa zawarta jest na czas oznaczony tj. od do
2.Umowa moze byC rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem 1 miesi¢cznego

wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miestgca kalendarzowego.




3. W przypadku bezumownego korzystania z lokalu po rozwiazaniu najmu, dotychczasowy Najemca
zobowigzany jest oplaca¢ wynagrodzenie za uzytkowanie za kazdy miesige wedtug dotychczas
pobieranej stawki. Wynajmujgcy ma rowniez prawo naliczy¢ kary umowne w wysokoscet jednej
trzydziestej stawki czynszowe] za kazdy dzien bezumownego korzystania z lokalu.

Naleznos$¢ ta bedzie platna bez osobnych wezwan do 10-go kazdego miesiaca nast¢pujacego po

miesigeu kalendarzowym bezumownego uzytkowania.

§ 15
1. Najemca wplaca kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci zwiazanych z najmem lokalu
przystugujacych Wynajmujgeemu w dniu opréoznienia lokalu w wysokoser ... zt
odpowiadajgecej 1-krotne] miesiceznej kwocie czynszu za lokal. Kaucja zostanie zlozona na
oprocentowanym koncie w Banku Wynajmujacego.
2.Kaucja wraz z oprocentowaniem podlega zwrotowl w ciggu miesigca od dnia oproznienia lokalu
potwierdzonego protokotem zdawczo ~ odbiorczym przez Wynajmujacego, po potraceniu naleznosci
Wynajmujgcego zwigzanych z najmem lokalu.

§ 16
Zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowania odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§17

Umowe sporzadzano w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.




