UCHWALA NR XXXV11/254/10
RADY GMINY W CMOLASIE
z dnia 28 stycznia 2010 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2009 terenu zabudowy
zagrodowej w miejscowos$ci Jagodnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001
1. poz. 1591 z poéZniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cmolas uchwalonego uchwata Nr 111/26/02 Rady Gminy Cmolas z dnia 27 grudnia 2002 r., wraz
z pozniejsza zmiana, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2009 terenu zabudowy
zagrodowej w miejscowosci Jagodnik - zwany w dalszym ciggu uchwaly planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o pow. okoto 2,70 ha, polozony po potudniowo-wschodniej
stronie drogi powiatowej relacji Jagodnik — Komorow.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaly jest zalacznik Nr 1 graficzny, wykonany na mapie w skali 1:1 000 - rysunek
planu, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaly, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen.

§ 2. 1. Ustala si¢ w granicach planu przeznaczenie terenu pod zabudowg zagrodowa oznaczong na rysunku planu
symbolem "RM”.

2. Przez przepisy odrebne wymienione w niniejszej uchwale nalezy rozumiec przepisy ustaw wraz
z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw oraz normami.

Rozdziat 11

Przepisy szczegolowe

§ 3. 1. Przy zagospodarowaniu terenu obj¢tego planem nalezy uwzgledni¢ polozenie w obszarze Natura 2000
ustanowionym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 z 2004 r. z pézniejszymi zmianami), zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly.

2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obsiuga
terenu oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem w planie.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 4. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektrycznej zlokalizowanej poza granicami planu, od strony wschodniej
lub zachodniej,
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2) zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej zlokalizowanej poza granicami planu, od strony wschodniej lub
zachodniej,

3) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej zlokalizowanej poza granicami planu, od strony wschodniej lub zachodnie;j,

4) odprowadzenie $cickow bytowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej poza granicami planu, od
strony wschodniej lub zachodniej — do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow
bytowych do bezodpltywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekle i okresowe wywozenie na oczyszczalnie
Sciekow,

5) indywidualne rozwiazanie odprowadzenia wod opadowych, w sposob zapewniajacy ochrone przed
ponadnormatywnymi zanieczyszczeniami gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych - zgodny z przepisami
odrebnymi,

6) magazynowanie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnej dzialce i oproznianie na zasadach
obowigzujgcych w gminie,

7) ogrzewanie obiektow ze zrodet minimalizujacych ,,niska emisj¢” zanieczyszczen do powietrza.

§ 5. 1. Teren w granicach opracowania planu, oznaczony symbolem RM przeznacza si¢ pod zabudowe
zagrodowa.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dzialke budowlana,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow wewnetrznych oraz ciggow pieszych,

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu,
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni terenu,

6) teren polozony poza obszarem wydzielonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig
niskg oraz wysoka o charakterze izolacyjnym,

7) ogrodzenie od linii rozgraniczajacych drogi publiczne, przylegajace do poinocno-zachodniej oraz potnocno-
wschodniej granicy planu nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 2 m.

3. Cechy zabudowy budynkow:

1) budynki mieszkalne maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga kondygnacja
lokalizowana w poddaszu,

2) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe i inwentarskie jednokondygnacyjne,
3) poziom lokalizacji najwyzszych kalenic dachow nie wiekszy niz 9,0 m,
4) dachy budynkéw o schemacie wielospadowym,

5) dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢ dachy nad
gléwnymi bryfami budynkéw o schemacie dwuspadowym,

6) katy nachylenia potaci dachowych w granicach od 35° do 45°.
4. Dopuszczalny poziom halasu jak dla zabudowy mieszkaniowej okreslony przepisami odrebnymi ochrony
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srodowiska.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu bezposrednia z drog publicznych przylegajacych do poéinocno-zachodniej
oraz péinocno-wschodniej granicy opracowania planu.

6. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu, obszar objety planem nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy, nie dopuszczajac lokalizacji obiektow prowizorycznych i tymczasowych, nie zwigzanych

z realizacja zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 111

Przepisy koncowe

§ 6. Ustala si¢ 5 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bgdzie oplata z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych planem.

§ 7. Wykonanie uchwaly zleca si¢ Wojtowi Gminy Cmolas.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy zagrodowej w miejscowosci Jagodnik zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587). Do projektu planu przeprowadzono
strategiczna oceng oddziatywania planu na srodowisko, w tym opracowano prognozg oddziatywania na srodowisko,
ktorej zakres zostat uzgodniony przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kolbuszowe;j

i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie. Przeprowadzono réwniez okreslong ustawa z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) procedure, ktora zostala
udokumentowana w archiwalnej dokumentacji prac planistycznych. Prace nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaly podjete w oparciu o uchwate Nr XX VII1/197/09 Rady Gminy w Cmolasie
z dnia 3 marca 2009 r., ktora rozstrzygneta o przystapieniu do jego sporzadzania. Zakres i przeznaczenie terenu
objetego projektem planu sg zgodne z podstawowym dokumentem polityki przestrzennej gminy, jakim jest Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cmolas uchwalone uchwata Rady Gminy Cmolas
Nr 111/26/02 z dnia 27 grudnia 2002 r. wraz z pozniejsza zmiang. Wediug w/w Studium przedmiotowy tereny potozony
jest w Strefie III — ”Aktywizacji gospodarczej”, w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokich walorach
krajobrazowych. Dla tego obszaru wskazane jest zainwestowanie w sposob zorganizowany wedlug ustalen
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, natomiast jego rozwoj wymaga miedzy innymi wykorzystania
terenu dla celow gospodarki rolnej, oraz standardu obiektow gospodarki rolnej, ktore nie powoduja ucigzliwosci dla
srodowiska, pogorszenia jakosci zycia mieszkancow i warunkéw wypoczynku. Zawiadomienia o przystapieniu do
sporzadzenia planu zostaly rozeslane do wiasciwych organéw, ukazaly sie w miejscowej prasie, na tablicach ogloszen
Urzedu Gminy Cmolas oraz na stronie BIP Urz¢du Gminy Cmolas. W wyniku powyzszych zawiadomien w ustalonym
terminie do dnia 5 czerwca 2009 r. nie wplynety zadne wnioski do planu od zainteresowanych stron, natomiast
otrzymane wnioski od organow zostaly uwzglednione w projekcie planu. W trakcie prac nad projektem planu
opracowano prognoze oddzialywania na srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych. Zakres oraz stopien
szczegotowosci prognozy oddziatywania na srodowisko zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Rzeszowie jak rowniez z Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kolbuszowej. Projekt
planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng oraz uzgodniony przez wiasciwe
organy, wniesione w trakcie uzgodnien zalecenia zostaly uwzglednione w projekcie planu. Do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu uzyskano zgode Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego na przeznaczenie na cele nielesne
gruntow lesnych o powierzchni 2,553 ha, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa. Wylozenie projektu planu oraz
prognozy oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu nastapito w dniach od 25 listopada do 15 grudnia 2009
1., 0 czym ogloszono w miejscowej prasie (wydanie Super Nowosci z dnia 18 listopada 2009 r.), na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Cmolas oraz na stronie BIP Urzedu Gminy Cmolas. Na zorganizowana w dniu 14 grudnia dyskusje
publicznag nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami nie stawit si¢ zaden zainteresowany, natomiast

w przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie 14 dni po zakonczeniu wylozenia
(to jest do dnia 29 grudnia 2009 r.) nie wplynely zadne uwagi. W planie nie zapisano ustalen dotyczacych realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, dlatego nie zachodzi koniecznos¢
rozstrzygania o sposobie realizacji i zasadach finansowania takich inwestycji. Plan miejscowy obejmuje teren

o powierzchni okolo 2,70 ha, przeznaczajac go w calosci pod zagospodarowanie jako jedna dziatke zabudowy
zagrodowej. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji obiektow
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kubaturowych do terenu wskazanego na rysunku planu, nakazujac zagospodarowanie terenu poza liniami zabudowy

w formie zieleni izolacyjnej. Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno przestrzenne sg zgodne z obowigzujagcymi
przepisami prawa i wiedzg urbanistyczna. Uwzgledniaja uwarunkowania stanu istniejacego oraz wytyczne zawarte

w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cmolas. Uchwalenie planu dzigki
uzyskanej w procedurze jego sporzadzania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nie lesne stworzy jego
wiascicielowi mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej. Uchwalony plan bedzie stanowit bezposrednia podstawe od
uzyskiwania pozwolen budowlanych i innych dzialan 2wigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania bez
koniecznosci uprzedniego wydawania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Z uwagi na powyzsze uchwalenie przedmiotowego planu jest w pelni uzasadnione.
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Zalgcznik do uchwaly Nr
XXXVI11/254/10
Rady Gminy w Cmolasie

z dnia 28 stycznia 2010 .

Zalacznik 1. tif

Rysunek MPZP Nr 1/2009 terenu zabudowy zagrodowej w miejscowos$ci Jagodnik
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